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1. PROVERENI UZEMNiICH DOPADU VARIANT PRESTAVBY ZUB NA URBANISTICKOU
KONCEPCI - ZADANI

1.1 CiL A UCEL ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

Cilem US je vyhodnotit podminky rozvoje mésta Brna pro vSechny uvazované zakladni varianty
,Bez projektu” (dale jen VAR-BezProjektu), ,A-Reka“ (dale jen VAR-Reka) a ,B-Petrov* (dale jen VAR-
Petrov). Za tim uc€elem je nezbytné stanovit a vyhodnotit dopady do funkéniho usporadani mésta sou-
visejici s uvazovanymi variantami BezProjektu a VAR-Petrov, tj. provéfit stavajici a navrhnout odpovi-
dajici funk&ni vyuZziti ploch s adekvatnim pfipojenim na dopravni a technickou infrastrukturu a optimali-
zovat pfip. eliminovat dopady do navrZzené funkéni a prostorové struktury mésta Brna.

Ugelem US bude vytvofit tzemné planovaci podklad, ktery stanovi podminky rozvoje mésta pro za-
kladni varianty pfestavby zelezni¢niho uzlu a umisténi osobniho nadrazi ve mésté Brné a vyhodnoti
Uuzemni dopady vyvolané témito zakladnimi variantami.

Uzemni studie bude podkladem pro ,Studii proveditelnosti ZUB*.

1.2 VZTAH NAVRZENYCH RESENI K EXISTUJICIi UPD A UPP

Platny Uzemni plan mésta Brna vytvaFi podminky pro rozvoj mésta pro variantu VAR-Reka. Navrh
predklada hypotézu adekvatniho rozvoje mésta pro VAR-Petrov a VAR-BezProjektu tak, aby v maxi-
malni mozné mite srovnateln& nahradily koncepci Uzemniho rozvoje platného Uzemniho planu mésta
Brna, a to zejména:

e koncepci rozvoje centralni ¢asti mésta

e koncepci celoméstskych systému (trasy IAD a MHD, technickou vybavenost, Gzemni systém ekolo-
gické stability, systém protipovodfiové ochrany a dalsi)

Je zfejmé, Ze nelze vytvorit komplexni FeSeni na srovnatelné technické urovni UPmB; to se tyka
predevSim feSeni dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé, Ze nelze nalézt odpovidajici feseni,
budou identifikovany stiety s pfisluSnymi systémy a specifikovana mira rizika, ktera vyjadfuje zavaz-
nost zasahu do koncepce pfislusnych systému. OdliSna je situace s feSenim trati rychlych spojeni,
Praha — Brno a modernizace prerovské traté, které jsou navrzeny ve zcela odliSnych koridorech, nez
jsou koridory soucasnych tras drazni dopravy. V tomto pfipadé je feSeni navrZzeno pouze pro VAR-
Petrov. Pro VAR-BezProjektu se predpoklada, Ze pro traté rychlych spojeni budou vyuZzity koridory na-
vrzené v platném UPmB, a to bez dal$ich Uprav stavaijicich trati v roz§iteném centru a vlastnim nadra-
Zi. Z toho vyplyva, ze budou hodnoceny dopady na uzemi a jeho hodnoty a také na vyznamné zaméry,
které byly provéfeny UPP pouze ve VAR-Petrov.

Predpokladem bylo respektovani trasy severojizniho kolejového diametru (SJKD), ktera je vymeze-
na v platném UPmB. Reéem’ variant ,B-Petrov® i ,Bez projektu” rovnéz respektuje a umoznuje vedeni
SJKD dle vymezeni v UPmB. Trasa SJKD neni v grafickych pfilohach vyznacena.

1.3 VYMEZENi RESENEHO UZEMi A JEHO CHARAKTERISTIKA

Resené Uzemi je soudasti spravniho Uzemi mésta Brna v kontaktnim Uzemi a v rozsahu dot&eni
ploch Zeleznice a navazujicich funk&nich ploch pro definované zakladni varianty ,A-Reka“ (dale jen
VAR-Reka), ,B-Petrov* (dale jen VAR-Petrov), ,Bez projektu” dale jen (VAR-BezProjektu), Navazuiji-
cimi funk&nimi plochami se rozumi plochy, které tvofi stabilizovana &i rozvojova uzemi mésta, ktera
budou timto feSenim dotéena.

Z hlediska feseni trati rychlych spojeni (RS) bude uvaZovano s dopady do Uzemi v koridoru jehoz
osu tvofi trasa dle dokumentace ,Dopracovani variant feSeni ZU Brno® (IKP CE, 2014).
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1.4 ZAKLADNi PREDPOKLADY RESENi A PROVERENI UZEMNICH DOPADU VARIANT

Reseni podle kapitoly & 5 Zadéni stanovi, Ze srovnévaci variantou je VAR-Reka, které je v souladu
s platnym UPmB, a je v souladu s dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje mésta a zajistuje prévni
jistotu investor( a obyvatel mésta. U této varianty se nepfedpokladaji dopady do uzemi, protoze je z
dlouhodobého hlediska usmérriovan rozvoj v tuzemi dle predpokladané polohy nového nadraZi dle této
varianty, a je znama koncepce usporadani mésta, koncepce verejné infrastruktury, cilové vyuZziti funkc-
nich ploch.

Pro provéfeni uzemnich dopadud VAR-Petrov musi hypotézy rozvoje urbanni struktury, respektovat
rozsah ploch pro drazni dopravu vé&. kolejového feseni, viz ,Dopracovani variant fe§eni ZU Brno“/ IKP
CE, 2014, do kterého nelze zasahovat, zejména z dlvodu poruseni slozitého technicko-
technologického usporadani kolejovych systému.

Navrh urbanni struktury ve VAR-Petrov a VAR-BezProjektu musi reflektovat vliv drahy v€etné draz-
niho provozu na uzemi, pficemz je zadouci, aby funkénim a prostorovym uspofadanim byly vytvofeny
podobné podminky pro kvalitu prostfedi, zejména obytného, jako ve VAR-Reka.

1.5 VYMEZENi UZEMi, KTERE BUDE VYZNAMNYM ZPUSOBEM OVLIVNENO PRESTAVBOU
ZuB

Uzemi, pro které budou navrhovany zmény funkéniho a prostorového usporadani, je vymezeno jako
segment rozSifeného centra mésta (dale jen — rozSifené centrum), které zahrnuje rozvojové zény s
dosud nezastavénymi plochami nebo plochami pfestavby. Rozvojové zdény maji viastni charakter a

mohou se utvaret relativné autonomné v kontextu investi¢nich impulzd spojenych s realizaci soubort
dopravni infrastruktury, nebo soubort komeréniho a rezidencniho charakteru.

Rozsah uUzemi rozSifeného centra, Y
které zahrnuje rozvojové zény (BeneSo-  vARIANTA "REKA" / \
Va_Nédraini; Jizni centrum, Nové Sady, ROZVOJOVE ZONY ROZSIRENEHO CENTRA ‘
Styfice-Her$picka, Styfice — Vodarska, /
Kolisté — Nova méstska tfida) a vymeze- .. sensiow-Nidain
né ve srovnavaci varianté - VAR-Reka, | nowsay

je rozhodujici pro porovnani variant, = S
resp. Uzemnich dopadu variant prestav- b Kols - Rt it Phde
by ZUB na urbanistickou koncepci.

Rozvojové zony rozéifeného centra

[] ieleznitnitéleso

---------- bilancované Gzemi

E.smiouvy 411 405 4077
ROZVOJOVE ZONY ROZSIRENEHO CENTRA
VARIANTA "REKA" wkr.&. 5.1



1.6 CHARAKTERISTIKA PREDPOKLADU UZEMNIHO ROZVOJE ZON

Benesova — Nadrazni / zéna lezi v méstské pamatkové rezervaci

e umoziuje dokoné&eni ,vnéjsi strany“ okruzni tfidy a pasu méstské zelené (hradebniho okruhu) s vy-
znamnymi vefejnymi stavbami;

e vytvafi nastup do rozvojoveé zény Kolisté -Nova méstska tfida, s prodlouzenim pedistrady Orli — Zel-
ny trh — Starobrnénska;

o rekonstrukci pfestupniho uzlu hromadné dopravy na ul. Nadrazni |ze zaclenit jako souc¢ast nastupu
do rozvojové zény Jizni centrum.

Jizni centrum

e mimoradny rozvojovy potencial, spoCiva v samotné rozloze této nejvétsi zony, velikosti nezastave-
ného Uzemi v pfimé kontaktu s historickym jadrem a poloze uprostfed oblasti rozSifeného centra,
ktera umozni vSestranné propojeni na ostatni zony.

o Cetnost a charakter vazeb, v€. kvality obsluhy prostfedky VHD pozitivné ovlivni vyznam rozSifeného
centra mésta, kvalitu urbanistické struktury a polohovou hodnotu pozemku;

e moznost vytvofeni polyfunkéni struktury s podilem bydleni, ktery by mél dosahovat 1/3 rozsahu
ploch bude stimulovat oZiveni prostoru.

Nové Sady

e rozvojovy potencial vyznamné radialni komunikace souvisi pfedevsim s dil¢i pfestavbou vychodni
Casti zény a realizaci propojeni s rozvojovou zénou jizniho centra;

e zvySeni spoleCenského vyznamu muze byt spojeno s novym uspofadanim prostoru v oblasti Malé
Ameriky a prostoru vyusténi HybeSovy tfidy v€etné vyuziti pamatkové chranéného objektu.

Styfice — Herspicka

e osu zény tvoii ulice Her3picka, uliCni prostor postrada méstské atributy a je definovan dopravni
funkci komunikace; parametry prostfedi neumozni vyznamnéjsi zastoupeni bydleni;

e zOna se vyznacuje nejvétsi dynamiku rozvoje v oblasti rozSifeného centra mésta; rozvoj spojeny s
vysokou intenzitou vyuziti ploch a koncentraci pfitomnych osob je akcelerovan zajmem investord a
bude pokraCovat nezavisle na ostatnich zénach rozSifeného centra, zéna bude vytvaret jedno z vy-
znamnych komerénich center mésta zvyraznéné vyskovymi stavbami;

o faktorem, ktery omezuje dynamiku rozvoje je nedostateCna obsluha kapacitni, (kolejovou) MHD;
jejiz feSeni je spojeno s vazbami na zénu Jizniho centra

Styfice — Vodarska

e prevazujici funkce v zoné je drazni doprava (j. kolejisté odstavného nadrazi a Zelezniéni traté); od-
lou€enost zbytkovych ploch, zaplavové uzemi a chybgjici dopravni napojeni vylu€uji v soucasnosti
jiné vyuziti Uzemi a propojeni do sousednich rozvojovych zon;

v vrv

e Uzemi ma vyznamnou hodnotu, kterou je feka Svratka a zelen Fi€niho biokoridoru, ktera, v zavislosti
na varianté usporadani Zelezni¢niho uzlu, mize vytvofit unikatni zazemi pro novou obytnou &tvrt,
doplnénou o plochy pro sport a rekreaci.
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Kolisté -Nova méstska trida
e pas uzemi v kontaktu s historickym jadrem s pfirodnim prvkem podél toku Ponavky;

e potencial uzemi spociva v obnové a prestavbé nevyhovujicich stavebnich fondd s vysokym podilem
pavodnich pramyslovych provozoven;

e nové usporadani Uzemi je zalozeno na koncepci Nové méstské tfidy, jako urbanistické osy vychodni
Casti roz§ifeného centra a na revitalizaci toku Ponavky;

e predpokladem pro spojeni s historickym jadrem je nastup z pési platformy na drovni ul. BeneSovy.

1.7 FUNKCE, KTERE PODSTATNYM ZPUSOBEM OVLIVNi FUNKENi A PROSTOROVE
USPORADANI UZEMi ROZSIRENEHO CENTRA

Zelezniéni téleso

o vyuziti Zelezni¢niho télesa rozdéluje i spojuje rozvojové zény rozsifeného centra mésta;

e prestavba ZUB musi zajistit urbanistickou jednotu rozsiteného centra, at se bude jednat o uzel ve-

zelen s jednotlivymi objekty obCanské vybavenosti.
Reka
e feka a biokoridor jehoz je osou, pfedstavuje jedinecny fenomén v obrazu mésta;

o prostor feky je stéZejnim prvkem systému zelené, ktery je nositelem bezpecnych tras pro pési a
cyklistickou dopravu; soucasné je vyznamnym prvkem uréujicim kvalitu prostfedi (zejména obytné-
ho).
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1.8 ROZSAH VYUZITELNOSTI ROZVOJOVYCH ZON CENTRA PODLE VARIANT PRESTAVBY ZUB

VAR-Reka | viz vykres &. 5.1 VAR-Petrov / viz vykres ¢. 5.2 VAR-BezProjektu / viz vykres ¢. 5.3
A

VARIANTA "REKA" VARIANTA "PETROV" P \ VARIANTA "BEZ PROJEKTU"

ROZVOJOVE ZONY ROZSIRENEHO CENTRA ROZVOJOVE ZONY ROZSIRENEHO CENTRA - 4 ROZVOJOVE ZONY ROZSIRENEHO CENTRA

Rozvojové zény rozsifeného centra Rozvojové zény rozéifeného centra Rozvojové z6ny rozsifeného centra
! Benesova - Nadraini

 Jizni centrum

: Bene3ova - Nadraini
: Jizni centrum

BeneSova - Nadraini
Jizni centrum

| Nové Sady | Nové Sady | Nové Sady
i Styfice - HerSpicka ] Styfice - HerSpicka _ Styfice-Herdpicks 57
: Styfice - Vodarska  Styfice - Vodarska = : Styfice - Vodafskd .

: Kolisté - Nové méstskd tfida  Kolisté - Nova méstska tiida  Kolisté - Nova méstska tiida

Se——

......
-

E zeleznicni téleso

Zeleznicni téleso - podpovrchova Eést

:I Zelezniéni téleso

---------- bilancované Gzemi

:] Zelezniéni téleso

.......... bilancované tzemi L 3 = bilancované Gzemi By

Esmiouvy 411 405 4077 E.smiouvy 411 405 4077 Esmiouvy 411 405 4077
ROZVOJOVE ZONY ROZSIRENEHO CENTRA ROZVOIOVE ZONY ROZSIRENEHO CENTRA ROZVOJOVE ZONY ROZSIRENEHO CENTRA
/I VARIANTA "REKA" wykr.£.5.1 VARIANTA "PETROV" wykr.£. 5.2 VARIANTA "BEZ PROJEKTU" wykr.€.5.3
Zakladni hodnoceni tizemnich dopadii variant je mozné vyjadfit rozsahem vyuzitelnosti rozvojovych ho vyuZziti a prostorového usporadani. Jejich vzajemné proporce a interakce, vytvari predpoklady pro
z6n pro Uzemni rozvoj v urbanisticky nejcennéj$im prostoru mésta z hlediska rozvojového potencialu uzemni rozvoj a uspofadani urbanistické struktury rozsifeného centra mésta rozlisné v jednotlivych
izemi. Rozvojové zdny jsou vymezeny jako urbanistické celky s rozdilnou charakteristikou sou¢asné variantach. bilancované Gzemi rozsifeného centra celkem ha 195,48
VAR-Reka VAR-Petrov VAR-BezProjektu
Rozvojovd zéna plocha ha podil ploch plocha ha podil ploch plocha ha podil ploch
Benesova - Nadrazni 14,22 7,3% 9,76 5,0% 7,29
Jizni centrum 52,71 27,0% 51,84 26,5% 50,60 25,9%
Nové Sady 19,18 9,8% 15,20 7,8% 10,74 5,5%
§t\'/F‘ice - Herspicka 44,21 22,6% 46,18 23,6% 44,21 22,6%
Styfice - Vodarska 25,21 12,9% 11,74 6,0% 5,37 2,7%
Kolisté -Nova méstska trida 34,78 17,8% 34,16 17,5% 34,17 17,5%
| Drazini téleso 0,00 0,0% 21,43 11,0% 37,93 19,4% | rozhoduijici je pfedpoklad uvolnéni ploch drahy ve prospéch méstotvornych funkci ‘
Reka 5,17 2,6% 5,17 2,6% 5,17 2,6%
bilancované Uzemi celkem 195,48 100,0% 195,48 100,0% 195,48 100,0%

Pro provéfeni tizemnich dopad(i variant pfestavby ZU na urbanistickou koncepci je rozhodujici vymezeni feSeného tzemi zptsobem, ktery zahrnuje zény s vyznamnym rozvojovym potencialem. Ddvodem je
pFedevsim reflexe Gzemniho rozvoje nejen v prostoru jizniho centra ale v celém segmentu roz§ifeného centra mésta, véetné zény StyFice — HerSpicka / VodafFska, ve které se jiz v sou¢asné dobé& koncentruji vy-
znamné kapacity pracovist obchodu a sluzeb pravdépodobné prevySujici kapacity historického jadra. Kontext polohy nadrazi a rozvojovych zon je pro provéfeni uzemnich dopadd variant vyznamnym aspektem.
Vyznamnym parametrem, ktery mimo jiné ovliviiuje moznosti tzemniho rozvoje, je rozsah drazniho télesa. Ve Var-Reka se oproti Var-BezProjektu uvolfiuje 38 ha pro méstotvorné funkce; ve
Var-Petrov 16,5 ha.



2. FUNKCNi A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

2.1 ZASADY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
VAR-Reka / viz vykres é. 3.1

VARIANTA "REKA" (UPMB)
URBANISTICKE RESEN{

VARIANTA "PETROV"
HYPOTEZA URBANISTICKEHO RESEN{
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Legenda viz. UPMB, Plan vyufiti Gzemi
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URBANISTICKE RESENI
VARIANTA "REKA" (UPMB)

Uzemni dopady variant budou krom jiného hodnoceny rozsahem rozvojového potencialu rozsiteného
centra (rozvojovy potencial ma zaklad ve vymezeni zastavitelnych ploch). Funk&ni uspofadani (vyjma
VAR-Reka ve které je prevzato funkéni élenéni UPmB) je ve VAR-Petrov a VAR-BezProjektu navrzeno
jako hypotéza urbanistického uspofadani uzemi, se strukturou zastavitelnych ploch odpovidajici poloze,
uzemnim pfedpokladdm a limitdm, v nasledujicich skupinach agregovanych funkci (zplsob vyuziti plo-
chy) — plochy rezidenéni s pfevahou bydleni (obytné smiSené), plochy komeréni (obchod, administra-
tiva), a plochy vyrobni (vyrobnich sluzeb). Funkéni struktura je doplnéna o plochy dopravy silniéni a
drazni, plochy zelené a plochy vodni. Tato struktura byla zvolena proto, Ze v Uzemi rozvojovych z6n
budou zastavitelné plochy s nejvétsi pravdépodobnosti vyuzity vySe uvedenym zplsobem. Vzhledem k
tomu, ze vefejnou vybavenost je pfipustné umistit jak v plochach bydleni tak plochach komercnich, a
protoZe prakticky neovlivni rozvojovy potencial, neni u€elné plochy tohoto typu vymezovat. Plochy navr-
hované zelené (méstské) jsou vymezeny v poloze a v rozsahu, ktery je nezbytny pro vytvofeni kvality

VAR-Petrov / viz vykres ¢. 3.2

koncepce  hypotéza
upms

[T plochy rezidenéni
plochy komeréni, obchod/kanceléfe
plochy vyroby/sluzby

URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. s .o.

VAR-BezProjektu / viz vykres ¢. 3.3

VARIANTA "BEZ PROJEKTU"
HYPOTEZA URBANISTICKEHO RESEN{

koncepce hypotéza
upms

[T plochy rezidenéni

plochy komeréni, obchod/kancelafe

plochy vyroby/sluzby
== plochy veFejné vybavenosti § =iy plochy veFejné vybavenosti
k) plochy dopravy silnigni 8 plochy dopravy silnigni
plochy dopravy dréini 5 plochy dopravy dréini
; plochy zelené o008 plochy zelené
plochy vodni % plochy vodni
K H
= komunikace zakl.systému ‘o"‘“’g == komunikace zakl.systému
o eeeeees tramvaj § ....... tramvaj
‘_ ?  problémy hlukové zitéze bydleni §
sooccoc  Uizemi rozsifeného centra mésta s sooccoc  Uizemi rozsifeného centra mésta

Sosgobacoooofboocosdhl
LEH

E.smlouvy 411 405 4077
HYPOTEZA URBANISTICKEHO RESENI
VARIANTA "PETROV" wkr.£.3.2

E.smlouvy 411 405 4077

RTINS HYPOTEZA URBANISTICKEHO RESEN(
22255/~ VARIANTA "BEZ PROJEKTU" wyikrz. 3.3
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zejména obytného prostfedi. Ostatni plochy — navrhové i stabilizované, které jsou shodné s feSenim
uzemniho planu jsou vyznaceny obrysem.

Prostorové usporadani (pokud se timto pojmem nevyjadiuji kompoziéni zaméry) se v UPmB stan-
dardné vymezuje intenzitou vyuziti ploch a je vyjadfeno tzv. indexem podlaznich ploch (IPP). Hodnota
IPP, ktera je uzita ve vypoétech hrubych podlaznich ploch (HPP), vychazi z hodnot UPmB, pfi¢emz re-
flektuje - polohu plochy v feSeném uzemi a s ni spojenou urbanistickou struktury zastavby, vyskovou
hladinu odpovidajici charakteru zastavby, ucel vyuziti (funkci) plochy.

Pro objektivni vyjadfeni hodnot, které charakterizuji varianty je dulezité, Zze ve vSech variantach je
pfedpokladana shodnd intenzita vyuziti ploch pro odpovidajici skupinu agregovanych funkci.



URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. sr.0.
2.2 CHARAKTERISTIKA PRINCIPU URBANISTICKE KONCEPCE VAR REKA

Nadrazi (Euro-Point) je koncovym bodem kompoziéni osy HybeSova (Veletrini tfida) — namésti Pod
Petrovem - Bulvér. Dlouhodobé sledovana urbanistickd koncepce obnovy jihozapadni ¢asti centra byla
zaloZena prestavbou Starého Brna (ul. Veletrini, 60.léta 20.stol.), jeji soucésti je ,prlraz
Hybesova“.
3

RBANISTICKE KONCEPC

\
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Urbanisticky rozvoj je podpofen soustifedénim do vyraznych kompozicnich os, jedine¢nost kompozi¢nich
os predstavuje fenomén, ktery se promitne do kvality urbanistické struktury :
el 7

- "Bulvar" je osou rozvoje komerénich aktivit metropolitiho charakteru,

.
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- Parky na Zeleznitnim télese jsou osou rozvoje rezidenénich funkci,
- Parky "Okruzni tfidy" jsou doplnény vyznamnymi stavbami verejné vybavenosti.

Rezidencni plochy jsou soustfedény podél "zelené osy", propojeni zelené fi¢niho koridoru,
"Centralniho parku" a parkd "OkruZni tfidy". Pas zelené poskytne zazemi pro bydleni a klidnou
alternativu k pési trase v "Bulvéru".

c - } Potencidlni rezidencni plochy s pfedpokladem kvalitniho prostredi.
=

‘ Uzemni potencial pro rozvoj centra mésta presahuje do oblasti ul. Her$pické. Pésovy rozvoj centra

vytvaii podminky maximalni zhodnoceni izemniho potencialu pro metropolitni strukturu zéstavby,
efektivni vyuZiti dopravni a technické infrastruktury.

Urbanistickou osou obnovy vychodni ¢asti centralni zony je "Nova méstska t¥ida".
Potencialnim (izemim pro rozéifeni centra mésta je pas podé| zelezniéni traté Brno hl.n. - Zidenice.

‘ ‘ ‘ ’ ‘ ‘ ’ ’ Periferni urbanisticka struktura (aredly s pfevainé halovym zplsobem zéstavby) zlstava ,za“
zelezniénim koridorem na strané Komdrova a Hornich Her3pic.

Uzel VHD umistény na rozhrani urbanistickych celk nabizi prodlouZeni spole¢ensky i komeréné
nejvyznamnéjsi pési osy, bude pfirozenym cilem péSich cest.

Bezkolizni pfevedeni hlavnich péSich taht na drovni kolejisté dnesniho nadrazi (cca 206,00 m n.m.)
je predpokladem pro vytvoreni Zivého spojeni historické a nové &asti centra.

..........

Uzemi a uzel VHD obslouzeny kapacitni tramvajovou dopravou, nové tramvajové trasy:
Bulvar-Nova Rosicka-Prazékova
Plotni

Plotni - Nova Rosicka

©00000000C uzemi rozsifeného centra mésta
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ZaloZiti urbanistickou koncepci srovnatelnou s platnou koncepci UPmB bude vyzadovat fesit
2.3 HYPOTEZA PRINCIPU URBANISTICKE KONCEPCE VAR-PETROV nésledujici dopady a problémy vyvolané polohou nadrazi pod Petrovem.

V z6né "Jizniho centra" se bude Metropolitni urbanisticka struktura rozvijet koncentricky. TéZistém
bude uzel vefejné hromadné dopravy a odbavovaci hala s podchodem.

Oblast Nové Sady - Her3picka, vnimana jako "dobrd adresa v centru", bude posunem nadrazi pod Petrov
zvyhodnéna svou polohou v "prednadrazi". Do oblasti se bude dale soustfedit intenzivni zdstavba
centralnich funkci. Intenzita bude zaviset na kvalité dopravniho spojeni do "zanddrazi".

VARIANTA "PETROV" A

HYPOTEZA PRINCIPU URBANISTICKE KONCEPCE

o< ‘

Dopravni feSeni bude potFeba pFizpisobit nové urbanistické koncepci. Ustfednim bodem bude ndmésti
,Pod Petrovem“. Ul. HybeSova s planovanym proslouzenim do Mendlova ndmésti nebude plvodné
zamyslenou "Veletrzni tfidou" pokradujici jako "Bulvdr" stfedem "Jizniho centra". Bude ukondena
naméstim ,Pod Petrovem®”, prostranstvi pfed odbavovaci halou bude vyhrazeno pro pési a vefejnou
hromadnou dopravu.

Podminkou dopravniho zklidnéni ul. Uzké a Uhelné a vylouéeni kolize podjezdu Uzkd - HybeSova s
vestibulem nédrazi je vybudovani vnéjSiho komunikaéniho systému jizné od centra: odklon tahu
Opusténa - Zvonarka do soubéhu s ndkladovym pritahem, nové zausténi Bratislavské radialy, realizace
€asti jizniho segmentu VMO a Nové Vodaiské napojené do komunikace Bidldky - Rosickd. Zménou
dopravni koncepce se zlepsi kvalita prostfedi ve stfedni ¢asti "Jizniho centra".

LT}
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.
e
.
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L
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Funkéni spojeni historického centra a "Jizniho centra" bude vyZadovat, aby odbavovaci ¢ést nadrazi
byla koncipovéna jako multifunkéni centrum s nejsirSim spektrem vybavenosti a sluzeb. Prostorové
usporadani musi nabidnout atraktivni prostiedi pro pohyb i pobyt. Nepfijatelné je feseni , které
bude omezeno na odbavovaci halu s podchodem. Je tfeba kompenzovat odklon pési cesty do "hluchého"
prostoru smérem na Nové Sady. Z okoli odbavovaci haly je tfeba vyloutit prljezdnou automobilovou
dopravu. Spojeni mezi "liznim centrem" a Novymi Sady feSit pfickou, spole¢nou pro pfijezd k
autobusovému nadrazi a parkovisti osobnich aut.

Méstskou zeleri nebude mozZno v rozsahu a kvalité srovnatelné s parkem na plose uvolnéné Zeleznici ve
varianté Reka. Bude potieba prehodnotit koncepci méstské zelené v centrélni ¢asti mésta, Bulvar
nahradit parkem, ktery poskytne chybéjici zdzemi pro bydleni.

Bude potieba nové vymezit plochy pro bydleni. Provéfit moznosti lokace rezidencni funkce v
ndvaznosti na centralni park, biokoridor Svratky a revitalizaci Ponavky. Technickym fesenim staveb
omezit negativni vlivy z dopravy.

Resit obsluhu rozvojové z6ny Vodafské vefejnou hromadnou dopravou. P&$i dostupnost, spojeni na Zel.
zastavku StyFice a urbanistické vazby vefejného prostoru.

ofll © 10 |

Zmeéna urbanistické a dopravni koncepce "Nové méstské tFidy".

Zachovdni koleji$té pfi ul. BeneSové omezi rozvoj centra vychodnim smérem.

;ude potieba prehodnotit Uzemni potencial pro rozvoj centra podél Zelezni¢ni traté Brno hl.n. -
idenice.

esescssess Zména koncepce MHD v oblasti roziifeného centra. Provéfit vedeni tramvaje ul. Uzkou. Periferni
oblast (zéna Vodafi'ské) obslouzit nekolejovou MHD. Zénu Her3picka obslouZit z Zel. zastavky Styfice
a navazujici busové MHD.

Problémy:
i, S (N | Smérové, orientacné i urbanisticky nepfiznivda poloha ndstupu do nové Casti centra, umisténi
HI=.== - =2 B & oo A o P
S=z E=zzsf=" |:> nédraini haly s podchodem stranou od Usti ul. Masarykovy, omezené moznosti urbanistického zvladnuti
pad d prostoru ($itka tramvajového télesa v ul. Nddrazni, moZnost pouze jednostranné zastavby...).

=
r T ?1 Problém lokace rezidenéni funkce, vysoka hlukova zatéz.
hwd

\ \ Stabilizace a rozsifeni komerénich ploch vyroby a sluzeb a priimyslovych ploch severné od
\\\\\ nékladového pritahu, pronikani periferni urbanistické struktury do centra mésta.

210,60 m Zvygend hlukové zaté? v diisledku vy&si nivelety nékladového pratahu.

Vyusténi podchodu do znehodnoceného verejného prostoru - zésobovaci dvir OD Tesco, budova
katastralniho uradu.

Omezeni nabidky atraktivnich ploch pro zastavbu metropolitniho charakteru, absence zfetelné osy,
kterd vyty¢i smér urbanistického rozvoje centra, hodnota pozemk{ bude poméfovéna vzdélenosti od
téZisté v oblasti nddrazniho podchodu.
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Varianta "Bez Projektu"

Nelze vytvofit podminky srovnatelné s platnou urbanistickou koncepci.

Kolejisté a draini plochy budou stabilizovdny v dnesSnim rozsahu. Drdha nebude uvoriovat ani zabirat
pozemky. Pod télesem nebudou budovény nové podjezdy ani podchody. Provoz bude udrZzovan modernizaci
draznich technologii a obnovou stévajicich fondl bez stavebnich investic.

Kapacita Zelezni¢niho uzlu nebude schopna spliiovat rostouci naroky na Zelezni¢ni dopravu. Cést

prepravni prace prevezme nekolejova regiondini doprava. Vyznamné mezinarodni spojeni budou
realizovany mimo mésto.

2.4 HYPOTEZA PRINCIPU URBANISTICKE KONCEPCE VAR-BEZ PROJEKTU, HYPOTEZA
PRINCIPU URBANISTICKE KONCEPCE VAR-BEZ PROJEKTU

VARIANTA "BEZ PROJEKTU" >

HYPOTEZA PRINCIPU URBANISTICKE KONCEPCE .~
oS

Nedostatecné pési spojeni stabilizuje nadrazi jako urbanistickou bariéru. Neni moZno vytvorit

|:> urbanistickou strukturu, ktera bude rozvijet hodnoty sou¢asného centra mésta. Stavajici podchod je
urbanistickou zavadou. Degraduje vyznam "Jizniho centra" jako soucasti centra mésta. Atraktivni
vefejny prostor navazujici na podchod si pfivlastnila obchodni galerie Varikovka. Chybi spojeni do
oblasti zdpadné od Trnité, neni mozno zalozZit "Bulvar" jako hlavni vefejny prostor "Jizniho
centra".

Retardace rozvoje Uzemi, jako dUsledek Spatné pési dostupnosti, se projevi snizenim kvality
urbanistické struktury. Hodnota pozemkl bude poméfovéna vzdélenosti od podchodu. Fragmentace

urbanistického rozvoje centra.

Jako nové centrum mésta bude vniman obchodné-administrativni komplex v oblasti ul. HerSpické.
Dopravni a technicka infrastruktura (zaloZzena pro zénu vyroby a sluzeb) bude kolidovat s dynamickym
rozvojem v oblasti. Kvalita a vybavenost vefejného prostoru bude poplatnd komercni exploataci
Gzemi. Uzemi se bude déle rozvijet jako samostatna urbanisticka jednotka oddélené od centra mésta.

00

\

N Stabilizace periferni urbanistické struktury v Gzemi dotéeném negativnimi vlivy. Extenzivni vyuZziti

% \t\\ uzemi provozovnami vyroby a sluZeb, zejména ploch se Spatnou dopravni dostupnosti. Problém

S brownfield na nevyuzivaném nakladovém ndadrazi "Brno - dolni". |zolace ¢asti Komdrova za
dvojnasobnou Zeleznicni bariérou.

Tézisté rozvoje metropolitni urbanistické struktury se v "Jiznim centru" presune k ul.Dornych, do

oblasti obslouZené pési a tramvajovou dopravou.
Zména urbanistické a dopravni koncepce neumozni zaloZit méstskou tfidu "Bulvar", ztrdta vyznamného

potencidlu komercnich a spolecenskych aktivit.
Dopravni funkci Bulvaru prevezme ul. Uhelnd, ,Jizni centrum® bude obslouZeno automobilovou dopravou

z obvodovych komunikaci Uhelnd, Trnitd, Opusténa.

Ztrata systémovych vazeb méstské zelené na vyznamna verejna prostranstvi. Ztrata moznosti propojeni
== se zeleni fi¢niho koridoru. Bude potfeba hledat nova spojeni, napf. na revitalizaci Ponavky.

Omezené Gzemni pfedpoklady pro zalozeni centrdlniho verejného prostoru, namésti nebo parku,

zUstavaji v ndvaznosti na pési osu Varikovka - autobusové nadrazi Zvonarka.

=
Siinsnem”

Zasadni omezeni izemnich podminek pro lokaci bydleni. Kumulace negativnich vlivii z automobilové a

.
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zelezni¢ni dopravy (hluk, exhalace). Ztrdta Uzemniho potencidlu pro rekreaci a vefejnou zelen
vylou¢i moZnost lokace vétsiho obytného celku.

Obsluha bude zajisténa tramvaji v ul. Plotni. Nebudou nové podjezdy pod Zel. télesem, "Jizni
centrum"nebude dostatecné obslouzeno tramvajovou dopravou.

Nebude realizovana Zel. zastdvka "Styfice". Oblast ul. Her$pické nebude obslouzena kolejovou

vefejnou hromadnou dopravou.

10
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Omezena kapacita Zel. dopravy vyvola néarist autobusové dopravy na obou autobusovych nadrazich.

Zména urbanistické a dopravni koncepce "Nové méstské tFidy".
Zachovani kolejisté pri ul. BeneSové omezi rozvoj centra vychodnim smérem.
Bude potieba prehodnotit Gzemni potencial pro rozvoj centra podél Zelezni¢ni traté Brno hl.n. -

Zidenice.

Problém vyuZiti nedostupnych ploch mezi kolejisti odstavnych nadrazi ve Styficich.

Uzemi rozsifeného centra mésta



2.5 OBYTNE PROSTREDI PRO REZIDENCNi PLOCHY S PREVAHOU BYDLENI

VAR-Reka / viz vykres é. 6.1

VARIANTA "REKA"

UZEMNI PREDPOKLADY PRO POLYFUNKCNI URBANISTICKOU STRUKTURU CENTRA

B rezidenéni plochy, navrh
rezidencni plochy, potenciél
vefejna zelen
rekreace, sport

VAR-Petrov / viz vykres €. 6.2

VARIANTA "PETROV"
UZEMNI PREDPOKLADY PRO POLYFUNKENI URBANISTICKOU STRUKTURU CENTRA

rezidencni plochy, navrh
rezidenéni plochy, potencial
verejna zelen

zeleznicni téleso

mmmm spojeni p&3i a cyklistické mobility mmmm=  spojeni p&Si a cyklistické mobility
" ﬁ rezidenéni soubory
-

- ﬂ rezidencni soubory
Imwr

? problémy hlukové zitéze bydleni

.....

---------- bilancované tzemi

"1 Hranice rozvojové z6ny

¢.smiouvy 411 405 4077
UZEMNI PREDPOKLADY PRO POLYFUNKCNI URBANISTICKOU STRUKTURU CENTRA

VARIANTA "REKA" wkr.£.6.1 VARIANTA "PETROV"

Ve v8ech variantach jsou reziden¢ni plochy s pfevazujicim podilem bydleni vymezeny v uzemi, ve
kterém je pfedpoklad, Ze kvalita prostfedi bude odpovidat pozadavkum specifikovanym pro plochy byd-
leni ve vyhlasce ¢.501/2006 Sb.

V UPmB resp. VAR-Reka jsou plochy bydleni soustfedény predevsim podél pasu zeleng, ktery tvori
v rozvojovych zénach Nové sady a Jizni centrum zelenou patef uzemi (pfedpokladané vyuziti opusténé-
ho drazniho télesa); vyznamny potencial rezidenénich ploch byl identifikovan v rozvojovém Gzemi Styfi-
ce — Vodarska v kontaktu s pobfeznim pasem zelené feky Svratky (ovéfeno uzemni studii). V zéné Ko-
listé — Nova méstska tfida Ize pfedevsim vyuzit prostfedi podél Nové méstské tfidy se zazemim dopro-
vodné zeleng, revitalizovaného toku Ponavky.

Ve VAR-Petrov a VAR —-BezProjektu je pfedevSim vyuzita kvalita prostfedi podél Nové méstské tfidy
se zazemim doprovodné zelené, revitalizovaného toku Ponavky. V ostatnich rozvojovych zénach jsou
plochy s kvalitou prostfedi pro bydleni pomérné sporadické, vyznamné ovlivnéné hlukovou zatézi
z dopravy (viz hlukova mapa - vykres ¢.9)

UZEMNI PREDPOKLADY PRO POLYFUNKCNI URBANISTICKOU STRUKTURU CENTRA

URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. s .o.

VAR-BezProjektu / viz vykres ¢. 6.3

A VARIANTA "BEZ PROJEKTU"
UZEMNI PREDPOKLADY PRO POLYFUNKCNI URBANISTICKOU STRUKTURU CENTRA

B rezidenéni plochy, navrh
rezidenéni plochy, potencidl
vefejnd zeleri
Zeleznicni téleso

s spojeni péSi a cyklistické mobility

- -I rezidenénf soubory
-

? problémy hlukové zatéZe bydleni

.....

- bilancované tzemi - e bilancované izemi

! Hranice rozvojové z6ny {77 Hranice rozvojové zény

€.smlouvy 411 405 4077
UZEMNI PREDPOKLADY PRO POLYFUNKCNI URBANISTICKOU STRUKTURU CENTRA
VARIANTA "BEZ PROJEKTU" wkr&.63

E.smiouvy 411 405 4077

vykr.. 6.2

Ve VAR-Petrov se jevi jako u¢elna moznost zvétSeni ploch rozvojového potencialu pfevedenim mést-
ského okruhu do soubéhu s draznim nakladovym pratahem, tzn. ziskani uzemi, ve kterém lze vymezit
vétsi plochy pro bydleni mimo hlukovou zatéz.

ROZSAH A PROPORCE PLOCH BYDLENI, ZELENE, VODY A REKREACE

kvalita prostredi v téchto funkénich plochach dosahuje nejvyssi hodnotu v urbanizovaném uzemi

VAR-Reka VAR-Petrov VAR-BezProjektu
funkce / ucel vyuZiti plocha ha podil ploch | plochaha podil ploch | plochaha podil ploch
zelen, voda, rekreace 30,95 20,82 20,16
bydleni 19,61 8,61 4,25
\C/(:LI?::: / porovnani 50,56  100,0% 29,43 582% 2441  483%
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3. VYJADRENi HODNOTY PLOCH V ROZVOJOVYCH ZONACH PODLE VARIANT

3.1 URBANISTICKE PREDPOKLADY PRO URCENi POLOHOVE BONITY (HODNOTY) ZASTAVITELNYCH PLOCH

VAR-Reka | viz vykres 6. 7.1

VAR-Petrov / viz vykres €. 7.2

feese= Roazvojové z6ny roziifeného centra
[ Beneova - Nadrazni
Jizni centrum
Nové Sady
StyFice - Herdpickd
Styfice - Vodarska
Koli$té - Nova méstska tfida

Potencidl navrhovych ploch

I bydleni / obytné smizené
. komereni / obchod / kanceldfe

PROPOJENI ROZVOJOVYCH ZON ROZSIRENEHO CENTRA MESTA
liniové, bodové (podjezd, priichod), systém, etnost

BN W vefejna prostranstvi - kompoziéni osy
o vefejnd prostranstvi - pési uzly
==k= sbémé komunikace, napojent hl.obsluznych kom.
------- tramvajové trasy
° uzly vefejné hromadné dopravy
mmm "zelend" spojeni, p&si a cyklistické koridory
verejnd zelef

--------- bilancované tzemfi

&smiouvy 411 405 4077
UZEMNI VZTAHY OVLIVNUJICi POLOHOVOU BONITU UZEMI

VARIANTA "REKA" wkrt. 7.1

Urbanistické feSeni vytvafi strukturu funkénich ploch ve smys-
lu zadsad funk&niho uspofadadni viz kap. 2.1. ktera reflektuje sta-
vajici uzemni vztahy nebo je dotvafi na zakladé principu urbanis-
tické kompozice. V urbanni struktufe jsou tak vytvofena vefejna
prostranstvi, néktera s vyznamem kompozi¢nich os, a péSich
uzl(, obvykle spojenych s kfizenim vyznamnych ulic (méstskych
tfid) a zastavek MHD. Kombinace uzl(l vefejné hromadné dopra-
vy je obvykle spojena s koncentraci osob (pé&Sich uzly);
v takovych pfipadech jsou (nebo by méla byt) vefejna prostranstvi
feSena obzvlast obezfetné ve formach namésti s dlirazem na
sméry pohybu osob a rozptylové prostory pfed vefejné pfistup-
nymi stavbami. Zvlastni vyznam maji plochy nebo pasy zelené,
které vytvari kvalitu prostfedi zejména pro rezidencni funkce, pro
bezpeény pohyb péSich a cyklistl a ,zelena spojeni“ v ramci roz-
vojovych zon a nebo mezi nimi. Na druhé strané urbanistickeé fe-
Seni reflektuje negativni vliv zejména zdroju hluku z dopravy, kte-
ré limituji vyuZziti uzemi pro bydleni a funkce s nim spojené.

Rozvojové zény rozsifeného centra
BeneSova - Nadrain(
Jizni centrum
Nové Sady
Styfice - HerSpické
Styfice - Vodarské
KoliSté - Novd méstskd tFida

Potencial ndvrhowych ploch

I8 bydieni / obytné smiSené
"1 komeréni/ obchod / kancelife |
[ wroba /sluzby

PROPOJENI ROZVOJOVYCH ZON ROZSIRENEHO CENTRA MESTA
liniové, bodové (podjezd, prichod), systém, Eetnost

VeFejn3 prostranstvi- kompoziZni osy
verejna prostranstvi - pési uzly
shérmé komurikace, napojent hl.obsluznych kom.
....... h‘IfM]M trasy

©  uwlyveiejné hromadné dopravy
4mmmd  "zelend” spojeni, p&si a cyklistické koridory

loi

"
H
H
"'"---...-

pumm——
1]
-

vefejnd zelef

i
ansaia " hlukovd 24t8% 2 nékladového pritahis na zvyeném télese ]
P problémy p&iho spojeni a hlukové zatéie bydleni ; =

----- : _=====bilancované Uzemi
[\ OZEMNI vZTAHY OVLIVNUJIC POLOHOVOU BONITU UZEMI |
l VARIANTA "PETROV" wkrt72 |

e

Poloha ploch v rozvojovych zénach a vlastnosti z6n vyznamnym
zpUsobem ovliviiuji plohovou bonitu (hodnotu) ploch a vysledné i
jejich cenu, ktera slouzi pro orientacni oceneni rozvojového

potencialu viz kap 3.2
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VAR-BezProjektu / viz vykres ¢. 7.3

N
)

™,

S 1
- P'f...

g, H
e

Rozvojové z6ny rozsifeného centra
Benesova - Nadrazni
Jizni centrum
Nové Sady
Styfice - HerSpické
Styfice - Vodarska
Kolisté - Nova méstska tfida

Potencidl ndvrhovych ploch
I bydleni / obytné smiSené

| komeréni / obchod / kanceldfe
| vyroba/ sluiby

PROPOJEN{ ROZVOJOVYCH ZON ROZSIRENEHO CENTRA MESTA
liniové, bodové (podjezd, prichod), systém, Eetnost

BN BN vefejnd prostranstvi - kompozicni osy
o verejna prostranstvi - pési uzly
== sphémé komunikace, napojeni hl.obsluznych kom.
------- tramvajové trasy
o uzly vefejné hromadné dopravy
4mmm)  "zelend" spojeni, pési a cyklistické koridory
= verejnd zeleri
? problémy pésiho spojeni a hlukové zatéze bydleni
? problémy dopravni obsluhy VHD

......... bilancované uzemi

UZEMNI VZTAHY OVLIVNUJICi POLOHOVOU BONITU UZEMT
VARIANTA "BEZ PROJEKTU" wkré. 7.3

'HLUKOVE LIMITY/ viz vykres & 9

HLUKOVE LIMITY V OBLASTI ROZSfRENEHO CENTRA
STAVAJICI STAV

Razvojové z6ny rozéifeného centra
Benelova - Nidraini
Jikni centrum
Nové Sady
Sejice - Herlpickd
Stifice - Vodaskd
KoliSté - Novd méstsid tfida

V77 ko vt noc > 5068

Esmiouwy 411 4054077

HLUKOVE LIMITY V OBLASTI ROZSIRENEHO CENTRA
STAVAJICI STAV wrZ 9



3.2 POLOHOVA BONITA (HODNOTA) ZASTAVITELNYCH PLOCH VE VARIANTACH
VAR-Reka | viz vykres &. 8.1

VAR-Petrov / viz vykres ¢. 8.2

URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. s .o.

VARIANTA "REKA" /

PREDPOKLADANA POLOHOVA BONITA UZEMI Q P
‘ T 3
7

g L

VARIANTA "BEZ PROJEKTU"

NAVRHOVE PLOCHY
BYDLEN( / OBYTNE SMISENE
KOMERENT /OBCHOD / KANCELARE
VYROBA /SLUZBY

1] >2000kym2
2 [ 10000-20000 Ke/m2
3 3000 - 10 000KE/m2

4 ] <3000 K&/m2

C.smiouvy 411 405 4077

PREDPOKLADANA POLOHOVA BONITA UZEMI

VARIANTA "REKA" wkr.& 8.1

Bonita — polohova hodnota plochy (pozemku) je vyjadfena posouzenim charakteru zény, ve které se

nachazi, a ktera ma nasledujici kvalitni vlastnosti:

o funkéni vyuziti v z6né

e dostupnost (vefejné) dopravy

e pristup individualni automobilovou dopravou, moznost parkovani (na pozemku, vyhrazené parko-
vani na vefejném pozemku, volné parkovani na vefejném pozemku)

e napojeni na sité technické infrastruktury

¢ dostupnost ob&anského vybaveni (obchody, posta, vzdélavaci zafizeni apod.)

e kvalita prostredi (vefejné plochy, zelen, okolni nemovitosti - funkce, intenzita, stavebni stav, zplsob
uzivani sousednich a dalSich okolnich pozemku, bezpe€nost Uzemi, socialni status uzemi)
vlastnosti pozemku (napfiklad poloha v bloku, orientace ke svétovym stranam, svazitost a orientace

svahu, velikost pozemku, tvar a proporce pozemku kontaktni délka hranice pozemku s vefejnym
prostorem)

PREDPOKLADANA POLOHOVA BONITA UZEMI

PREDPOKLADANA POLOHOVA BONITA UZEMI
VARIANTA "BEZ PROJEKTU"

VAR-BezProjektu / viz vykres ¢. 8.3

VARIANTA "BEZ PROJEKTU"
PREDPOKLADANA POLOHOVA BONITA UZEMI

NAVRHOVE PLOCHY

BYDLEN{ / OBYTNE SMISENE
KOMERCNI /OBCHOD / KANCELARE

NAVRHOVE PLOCHY
BYDLEN( / OBYTNE SMISENE
KOMERCNI /OBCHOD / KANCELARE

VYROBA /SLUZBY VYROBA /SLUZBY
1 >20000 KE/m2 1] >20000kg/m2
2 10000-20 000 K/m2 2 [_] 10000- 20000 ke/m2
3 3000~ 10 000K/m2 3 3000 - 10 000KE/m2
Y <3000 K&/m2

4] | <3000 Ké/m2

E.smlouvy 411 405 4077 €.smlouvy 411 405 4077

PREDPOKLADANA POLOHOVA BONITA UZEMI

wykr..83 | VARIANTA "BEZ PROJEKTU"
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wykr.g. 8.3

Ocenéni ploch Ize pfiméfené odvodit z ,Cenové mapy mésta Brna 10, ktera vymezuje skupiny po-
zemku s jiz realizovanou cenou a porovnava je se skupinami pozemkl s obdobnymi charakteristikami,
pficemzZ sleduje kritéria obdobna jako jsou vySe uvedené vlastnosti ploch pro posouzeni jejich bonity
(napojeni, resp. dostupnost inzenyrskych siti a ostatnich sluzeb, dopravni dostupnost lokality v&. na-
pojeni MHD, omezeni a pfilezitosti dle Uzemniho planu, pozitivni U€inky okoli - méstska zeleri, okolni
zastavba, vybavenost okoli, negativni u€inky okoli - hluk, prach, okolni zastavba, radon, otfesy, zasti-

néni apod., omezeni uzivani - ochranna pasma dopravnich staveb vedeni, pasma ochrany zivotniho
prostiedi, zaplavové uzemi.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze postup pouzity pro stanoveni polohové hodnoty ploch véetné
vyjadreni jejich ceny na zakladé porovnani ploch s obdobnou charakteristikou je relevantni a
muze slouzit k porovnani variant, resp. jejich rozvojového potencialu.

Hodnoceni zastavitelnych ploch je pro pfehlednost provedeno pro skupiny agregovanych funkci —
plochy bydleni a plochy komer¢ni, plochy vyroby

NavrZzené cenové hladiny jsou odvozeny z ,Cenové mapy mésta Brna 10% jejich hodnoty nejsou
podstatné, protoZe provéfeni Gzemnich dopad(l variant pfestavby ZUB nema za cil ocenit pozemky
navrhované k zastavéni v jednotlivych variantach, ale zjistit jaky je rozvojovy potencial uzemi rozSife-
ného centra v jednotlivych variantach resp. pomér mezi variantami vyjadfeny urcitou cenou.



4. BILANCE PLOCH

4.1 BILANCE POLOHOVE BONITY PLOCH NAVRZENYCH K ZASTAVENI

Oblast rozSireného centra mésta celkem

Zona D, Styrice - Her$picka

URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. s .o.

f komparaéni cena f var.Petrov var.bez E)rOJektu komparaéni cena
var.Reka ") var.Petrov 2 var.bez projektu 3 4) var.Reka ") 2 3 4
plocha ha tis.KE plocha ha tis.KE plocha ha tis.KE tis.K¢/ha plocha ha tis.KE plocha ha tis. K¢ plocha ha tis. K& tis.K¢/ha
2925 7805
>20 000 K&/m2 12,72 600| 7.85 500| 311 7153001 930000 >20 000 K&/m2 4,82 1108600 | 55y 584 200 0,00 0| 230000
3223 3223 2421000 10 000 - 20 000 904 500 988 500 1032 000
10 000 - 20 000 K&/m2 21,49 : gg? 21,49 500 | 16,14 150 000 K&/m2 6,03 6,59 6,88 150 000
3.000 - 10 000 K&/m2 19,25 250| 13,10 851500 4576 1024 400 65 000 3000-10000 K&/m2 | 0,00 01 0,00 0 0,84 54 600 65 000
<3000 K&/m2 0,00 0 13,27 265 400 4,00 80 000 20 000 <3000 K&/m2 0,00 0] 0,00 0 0,00 0 20 000
7400 6 145
celkem 53.46 350| 5571 900 | 39,01 4240 700 celkem 10,85 20131001 ¢43 1572700 7.72 1086 600
porovnani variant > 100% 83% 57% porovnani variant > 100% 78% 54%
Zona A, BeneSova - Nadrazni Zona E, Styfice - Vodarska
. komparaéni cena B var.Petrov var.bez E)rOjektU komparaéni cena
var.Reka ") var.Petrov 2 var.bez projektu 3 4 var.Reka ") 2 3 4
plocha ha tis.KE plocha ha tis.KE plocha ha tis.KE tis.Ké/ha plocha ha tis.KE plocha ha tis. K¢ plocha ha tis. K¢ tis.Ké/ha
>20 000 K&/m2 0,44 101200 044 101200 0,93 213900 230 000 >20 000 K&/m2 0,00 0| 0,00 0 0,00 0,00 230000
) 0 0 0 10 000 - 20 000 0 0
10 000 - 20 000 K&/m2 0,00 0,00 0,00 150 000 K&/m2 0,00 0,00 0,00 0,00 150 000
3000 - 10 000 K&/m2 0,00 0 0,00 0 0,00 0 65 000 3000-10000 K&/m2 | 10,62 690300 0,00 0 0,00 0,00 65 000
<3000 K&/m2 0,00 0 0,00 0 0,00 0 20 000 <3000 K&/m2 0,00 0| 658 131 600 0,00 0,00 20 000
celkem 0,44 101 200 0,44 101 200 0,93 213 900 celkem 10,62 690 300,00 6,58 131 600,00 0,00 0,00
porovnani variant > 100% 100% 211% porovnani variant > 100% 19% 0%
Zona B, Jizni centrum Zona F, Kolisté - Nova méstska trida
j komparaéni cena j var.Petrov var.bez E)I'Ojektu komparaéni cena
var.Reka " var.Petrov 2 var.bez projektu 3 4 var.Reka ") 2 3 4)
plocha ha tis.KE plocha ha tis.KE plocha ha tis.KE tis.K¢/ha plocha ha tis.KE plocha ha tis. K¢ plocha ha tis.KE tis.K¢/ha
1o 1120 503 700 0 0 0
>20 000 K&/m2 7,73 900| 4,87 100| 2,19 230 000 7(2)00880 58/6%20 0,00 0,00 0,00 230000
10 000 - 20 000 K&/m2 5,55 832500| 448 927000 4 53 1545001 450 0o K&/m2 4,30 645000 | g 49 813000 5,30 795000 450 gp
3000 - 10 000 K&/m2 1,00 65000 370 240500 | 798 518700 65000 3000 - 10 000 K&/m2 7,70 500500 | 738 479700 6,94 451100 65 000
<3000 K&/m2 0,00 0 0,00 0 4,00 80 000 20 000 <3000 K&/m2 0,00 0| 0,00 0 0,00 0 20000
2675 2287
celkem 14,28 400| 14,75 600| 1520 1256 900 celkem 12,00 1145500 1 4959 1292700 12,24 1246100
porovnani variant > 100% 86% 47% porovnani variant > 100% 113% 109%
Zona C, Nové Sady Na uvolnénych plochach po nadrazi Brno - Dolni
. komparaéni cena . var.Petrov var.bez E)I‘O]ektu komparacni cena
var.Reka " var.Petrov 2 var.bez projektu 3 4 var.Reka " 2 3 4
plocha ha tis.K¢ plocha ha tis.K¢ plocha ha tis.K¢ tis.KE/ha plocha ha tis.K¢ plocha ha tis.K¢ plocha ha tis.K¢ tis.K¢/ha
>20 000 K&/m2 0,00 0 0,00 0 0,00 0 230000 7(2)00880 58/31020 0,00 0] 0,00 0 0,00 0 230000
10 000 - 20 000 K&/m2 5,27 790500 | 307 4605001 5 g3 4395001 150 oo K&/m2 0,00 01 030 45000 0,00 01 150000
3000 - 10 000 K&/m2 0,00 0 0,00 0 0,00 0 65 000 3000 - 10 000 K&/m2 0,00 0| 1096 127 400 0,00 0 65 000
<3000 K&/m2 0,00 0 0,00 0 0,00 0 20 000 <3000 K&/m2 0,00 0| 6,69 133 800 0,00 0 20000
celkem 5,27 790500 | 307 460500 293 439 500 celkem 0,00 0| 8095 306 200 0,00 0
porovnani variant > 100% 58% 56%

Pozn.:

" dle UPMB véetné rozvojového potencialu identifikovaného a ovéfeného US
2) hypotéza urbanistického navrhu predpokladajici zménu urbanistické koncepce UPMB
3) hypotéza urbanistického navrhu predpokladajici zménu urbanistické koncepce UPMB
4) cena pouzita pro srovnavaci vypocet
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URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. s .o.

4.2 BILANCE HRUBYCH PODLAZNICH PLOCH V PLOCHACH NAVRZENYCH K ZASTAVENI

Z6na D, Styfice - Her$picka

Oblast rozsifeného centra mésta celkem
var.Reka ¥ var.Petrov ? var.bez projektu 3 var.Reka ¥ var.Petrov ? var.bez projektu 3
ZP ha | HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha
bydleni 19,06 58,87 8,38 27,89 3,75 12,33 bydleni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
komer¢ni plochy 32,80 | 134,43 40,04 142,70 33,10 123,43 komeréni plochy 9,25 36,43 9,13 36,77 7,72 25,97
vyroba, primysl 0,00 0,00 7,30 2,91 2,16 0,86 vyroba, primysl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
celkem 51,86 | 193,30 55,72 173,50 39,01 136,62 celkem 9,25 36,43 9,13 36,77 7,72 25,97
100% 100% 107% 90% 75% 71% 100% 100% 99% 101% 83% 71%

Ubytek ploch navrzenych k zastavéni pro rozvoj centra v dlsledku stabilizace draznich ploch

podminkou vysoké intenzity vyuZiti je obsluha kapacitni kolejovou VHD ( var.Reka tramvaj, var.Petrov Zeleznice)

Zo6na E, Styfice - Vodaiska

Zona A, BenesSova - Nadrazni
var.Reka ¥ var.Petrov ? var.bez projektu® var.Reka var.Petrov ? var.bez projektu®
ZP ha | HPPha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha
bydleni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 bydleni 6,45 17,72 1,16 3,47 0,00 0,00
komercni plochy 0,44 1,32 0,44 1,32 0,93 2,79 komercni plochy 4,17 24,86 5,42 16,53 0,00 0,00
vyroba, primysl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 vyroba, pramysl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
celkem 0,44 1,32 0,44 1,32 0,93 2,79 celkem 10,62 42,58 6,58 20,00 0,00 0,00
100% 100% 100% 100% 211% 211% 100% 100% 62% 47% 0% 0%

neni mozno dokoncit zeleny okruh

ztrata atraktivity v dasledku izolace zény

Zéna F, KoliSté - Nova méstska trida

Zona B, Jizni centrum
var.Reka ! var.Petrov ? var.bez projektu® var.Reka ! var.Petrov ? var.bez projektu®
ZP ha | HPPha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha
bydleni 5,02 17,58 4,48 15,69 1,21 4,23 bydleni 4,07 13,29 2,74 8,74 2,54 8,10
komercni plochy 9,26 35,76 8,93 33,45 11,83 43,92 komercni plochy 7,93 29,29 10,06 33,72 9,70 40,33
vyroba, prlimysl 0,00 0,00 1,34 0,53 2,16 0,86 vyroba, pramysl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
celkem 14,28 53,34 14,75 49,67 15,20 49,01 celkem 12,00 42,58 12,80 42,46 12,24 48,43
100% 100% 103% 93% 106% 92% 100% 100% 107% 100% 102% 114%

disledek Ubytku méstské zelené a ztraty atraktivity zadpadni ¢asti zony JC

posun centra smérem na vychod

Na uvolnénych plochach po nadrazi Brno - Dolni

Zona C, Nové Sady
var.Reka ! var.Petrov ? var.bez projektu var.Reka ! var.Petrov ? var.bez projektu
ZP ha | HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha ZP ha HPP ha
bydleni 3,52 10,28 0,00 0,00 0,00 0,00 bydleni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
komercni plochy 1,75 6,78 3,07 10,97 2,93 10,42 komercni plochy 0,00 0,00 2,99 9,93 0,00 0,00
vyroba, primysl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 vyroba, pramysl 0,00 0,00 5,96 2,38 0,00 0,00
celkem 5,27 17,06 3,07 10,97 2,93 10,42 celkem 0,00 0,00 8,95 12,31 0,00 0,00
100% 100% 58% 64% 56% 61%

dlsledek setrvani nebo lokace zafizeni dopravy

ZP - plochy navrzené k zastavéni

HPP - hrubé podlazni plochy

Pozn.: plochy navrhované k zastavéni = plochy zastavitelné a plochy prestavby

2_TEXT_URBAN-KONCEPCE

* dle UPMB vcetné rozvojového potencialu identifikovaného a ovéfeného US
“hypotéza urbanistického navrhu predpokladajici zménu urbanistické koncepce UPMB

> hypotéza urbanistického navrhu predpokladajici zménu urbanistické koncepce UPMB
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BILANCE HRUBYCH PODLAZNICH PLOCH / PODKLAD PRO VYPOCET INTENZIT DOPRAVY

Bilance je zaloZzena na standardnim vypo¢tu, shodném s obvyklymi vypoé&ty pouzivanymi pro orientaé-
ni vypocty ,zatizeni“ uzemi (nap¥. pro Generel odvodnéni mésta Brna, resp. pro ZatiZeni urbanistic-
kych celkd — podklad pro modelovani dopravni zatéze).

HPP je vypoétena z ploSné vyméry plochy navrhované k zastavéni (ZP) a indexu podlaznich ploch
(IPP) vztazenému k této plose > ZP(m?) x IPP = HPP(m?)

Vypocet je vzdy vztazen k jednotlivym plocham - plocham navrhovanym pro zastavéni (ZP), je vyme-
zen v UPmB nebo US a obdobné (ve shodné lokalité a predpokladanych uzemné technickych pod-
minkach) pouzZit v hypotézach funkéniho a prostorového usporadani uzemi ve VAR-Reka a VAR-
BezProjektu:

varianta urbanisticky ndvrh resi plochy navriené k zastavéni

VAR-Reka dle UPMB, véetné rozvojového potencidlu identifikovaného a ovéreného US
VAR-Petrov hypotéza urbanistického navrhu predpokladajici zménu urbanistické koncepce UPMB
VAR-BezProjektu hypotéza urbanistického navrhu predpokladajici zménu urbanistické koncepce UPMB

Zasady funk¢niho a prostorového usporadani jsou uvedeny v kap. 2

Aby bylo mozno provést prepocet HPP na hodnoty obvyklé pro dalSi vypodty tj. zejména pocet obyva-
tel, po€et pracovnich mist, vyméry prodejnich resp. kancelarskych ploch pfedpokladanych v plochach
navrhovanych k zastavéni pro komeréni zplsoby vyuziti, apod. a nasledné pro vypocty dopravy gene-
rované funkénim vyuzitim plochy je nezbytné specifikovat dal§i pfedpokladané charakteristiky, ale také
predpokladat urcité podrobnéjsi uréeni zplsobu vyuziti ploch, které odpovida zejména poloze plochy
v uzemi.

Zakladnim vychodiskem pro bilanci je pfedpoklad multifunkéniho vyuZiti nejen Uzemi ale i jednotlivych
ploch. Pifedpoklad smiSeni funkci je zaveden i ve vypoctech rozhodujicich udajd pro bilanci generova-
né dopravy. Specifikace charakteristik jednotlivych funkénich typu vychazi z hlavniho ucelu vyuziti
plochy s dopliiky dalSich funkci. Tato specifikace, byla pouZita pro orientacni vypocty ,zatizeni* uzemi
v US ,Zatizeni urbanistickych celkii — podklad pro modelovéni dopravni zatéze".

VySe uvedena specifikace se zaméfuje pfedevSim na predikci poméru hlavniho a doplrikového ucelu
vyuzit. V plochach bydleni Ize pfedpokladat, Ze dopliikovy Uc¢el mize byt vyjadien zejména poctem
pracovnich pfilezitosti (nevyrobni sluzby — kadefnictvi, poradenstvi, ordinace atp.). Pro plochy s pfe-
vazujicim vyuzitim pro obchod a plochy s pfevazujicim vyuZzitim pro administrativu (kancelare) je ob-
vykla kombinace obou téchto zplsobl vyuziti. V administrativnich komplexech je obvykle parter vyuzit
pro obchod a sluzby a Ize pfedpokladat ur€ity podil bydleni naopak v obchodnich komplexech zviasté
v rozvojovych Uuzemich Ize pfedpokladat integraci kancelarskych ploch a pfipadné také bydleni pokud
budou vytvofeny podminky pro odpovidajici kvalitu prostfedi. Divodem pro takovéto &lenéni je po-
mérné vyrazny rozdil mezi objemem dopravy, ktery generuje obchod a administrativa a také dalsi ko-
mercni plochy sluzeb (vyrobnich sluzeb) v ojedinélych pfipadech plochy vyroby (pramyslového cha-
rakteru)

Zakladni ¢lenéni odpovida hlavnim funkcim uvedenym ve V nasledujici tabulce je uveden piehled
funkci a jejich pracovni oznaceni, a specifikace

Pozn.: oznaéeni a ¢lenéni nesouhlasi s oznaéenim funkci resp. funkénich typt v UPmB
PRACOVNI OZNACENI

kéd vyznam

BB bydleni / obytné smisené plochy reziden¢ni
COo1 obchod a sluzby
Cco2 administrativa a sluzby plochy komer&ni
Cv nerusici vyrobni sluzby

P1 vyroba / sluzby plochy vyroby
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FUNKCNI TYPY, CHARAKTER HLAVNICH A DOPLNKOVYCH UCELU VYUZITi A JEJICH PROPORCE

oznaceni fgnkém’ typ (hlavni ucel vyuzi- charglfter hlayqi- proporcglt'{c":ell‘] charalfter a proporce
ti) ho ucel vyuziti vyuziti doplrikovych ucelt
hlavni | dopliikovy | prodejni| kancl. | plochy
acel acel plochy | plochy byt
BB bydleni / obytné smiSené 80% 20% X 100% X
C komer¢ni / obchod / kancelare
co1 obchod a sluzby obchod a sluzby 90% 10% X X 100%
Cc02 administrativa a sluzby kancelare a sluz- 80% 20% X X 100%
by
Cv nerusici vyrobni sluzby
P1 vyroba / sluzby
proporce a charakter komercnich prodeni | kancl. plo-
ploch plochy chy
Co1 obchod a sluzby obchod a sluzby 40% 60%
CO2 administrativa a sluzby kancelare -sluzby 80% 20%

VYBRANE POJMY V TABUKCE VYPOCTU

polohova bonita
uzemi

hodnota Uzemi odvozena z Cenové mapy mésta

zéna rozvojové zony rozSifeného centra
adaje ZP/id ide_ntifikétor plochy navrhované k zastavéni (ZP), v uzemni jednotce
vioZené nejsou dvé nebo vice ploch se shodnym &islem
typ / kod kéd udava typ zplsobu vyuziti plochy a je totozny s ozna¢enim zakladni
plochy ve vykrese
vyméra ZP / m* zmérfena hodnota plochy navrhované k zastavéni (ZP) v grafickém soubo-
ru
IPP / limit navrzeny index podlaznich ploch (IPP) = intenzita vyuZziti ZP
HPP / m* kapacita ZP udana v hrubych podlaznich plochach (HPP)
IUP / index uz.pl. index uzitkové plochy (IUP) udava podil uz.plochy na HPP, tj.HPP po ode-
¢tu ploch konstrukci a komunikaci v objektech
Uz. plocha / celkem | vypocet
Polyf.B // bydleni / | pfedpokladany podil bydleni k nebytovym funkcim v ZP
ostatni funkce
UzZ.plocha / nebyto- | vypocet
vé funkce
VelikoKat // m“/1bj | velikostni kategorie Ugelové jednotky (VK) v m2 - bytova jednotka, praco-
visté jednoho pracovnika
Gdaje Poc.bytl / max vypocet
vypoditané | obloZnost / 2,4 hodnota udava pocet osob na 1 bj. pro plochy navr jednotné hodnotou 2,4

prepocet / kan-

prepodet uzitkovych ploch funk&niho typu CO na Géelovou jednotku m*

cel.pl. kancelarskych ploch

prepocet / pro- prepodet uzitkovych ploch funk&niho typu CO na tGéelovou jednotku m*

dej.pl. prodejnich ploch

Poc.obyv. hodnota ucelové jednotky pocet obyvatel vypocCtena z vyméry zakladni
plochy a dalSich parametrd, které se vztahuji k funkénimu typu, ve kterém
Ize pfedpokladat trvalé bydleni (B)

Poc.prac. hodnota vypoctena z podilu ploch uzitkovych nebytovych u ploch (B), u

ostatnich ploch z uzitkovych ploch podle jejich charakteristiky CV
/25m?/pracoviété/, (CO1,CO2) plochy kancelaiské /15m?/pracovité/ plo-
chy obchodu a sluzeb /50m?/pracovité/ nebo z hrubych podlaznich ploch
obvyklymi primé&rnymi standardy (P1) /70m?*/pracovité/




5. RESENi PRESTAVBY (REKONSTRUKCE) HLAVNIHO NADRAZI A KONTEXT S RESENIM
VEREJNYCH PROSTORU A VZTAHU

Pomérné komplikované je hodnoceni uzemnich dopadud variant na uspofadani verejnych prostora,
a jejich kompozice, které urci definitivni podobu jizniho okraje méstské pamatkové rezervace (MPR) a
propojeni historického jadra s rozSifenym centrem. Podoba nadrazi a jeho dispoziéni uspofadani zcela
zasadné ovlivni pocitovy obraz ,vstupni brany mésta“ a to nejen architekturou ale zejména — vytvore-
nim ,pratelského prostfedi” tj. pfehlednosti usporadani jednotlivych sloZek (funkci) nadrazi, navazuiji-
cich zafizeni hromadné dopravy (autobusové nadrazi, pfestupni uzel hromadné dopravy) a rozsahem
sluzeb (nejen spojenych s cestovanim vlakem), kvalitou a orientaci cest pro péSi uvnitf nadrazi i ve
vztahu k vefejné hromadné dopravé a hlavnim pé&Sim koridorlim resp. vstuptm do historického jadra a
rozSifeného centra. Podstatnou podminkou feSeni musi byt také kontrola bezpecnostnich rizik (viz
dosud pouze fale$né hrozby bombovych utoku)

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze je nezbytné se zabyvat, alespon orientacné, predlozenym fedenim
nadrazi a jeho kontextu s bezprostfednim okolim a to primarné ve VAR-Petrov. Ve VAR-BezProjektu
se nepredpokladaji zadné zmény, a v pfipadé realizace podle VAR-Reka bude usporadani této vy-
znamné Casti MPR mésta detailné feSit dalSi generace urbanistd a architektd a vyjadfovat se dalsi
generace obc&anl (po definitivnim ukon&eni provozu a odstranéni Zelezni¢nich zafizeni a odstranéni
starych ekologickych zatézi (cca v r.2025-30)

Je nepochybné, ze feSeni VAR-Petrov, které je odvozeno ze zaméru iniciativy Obcanska koalice
NadrazZi v centru zpracovava feSeni do odborné urovné, umoziujici technicko-technologické srovnani
variant. Odborny pfistup k technicko-technologickému feSeni nelze zpochybnit. Nicméné je ziejmé, ze
navrh postrada jednotici koncepci vytvofenou soubé&znou praci dopravnich specialistd a urbanistd; to
se projevuje napfiklad v upravé (rozSifeni télesa nadrazi smérem k obchodnimu domu Tesco a to ta-
kovym zpusobem, ktery prakticky vylu€uje kvalitni feSeni vefejnych prostorl v Uzemi navazujici na
rozvojovou zonu Jizniho centra; a souc¢asné omezuje zamér Tesca realizovat chybéjici kapacitu par-
kovist. Zarazejici na celé koncepci je na jedné strané velkorysost technicky i etapové komplikovaného
feSeni, véetné nekompromisnich zasahl do pfirody a krajiny v zapadni ¢asti mésta (v pfipadé koridoru
pro trat rychlych spojeni), a na druhé strané neadekvatni urbanistické feSeni, které zpétné negativné
ovliviiuje usporadani nadrazi. Urbanistické feSeni napfiklad nereflektuje rozSifeni Zelezni¢niho télesa
smérem k Tescu, Ipi na dopravnim fedeni (pravdépodobné prevzatém z VAR-Reka) s bulvarem za-
kon&enym rondelem, ktery je nepochopitelné vnoien pod platformu nastupist. Rada nezavislych prini-
kU dopravnich tras télesem zpUsobuje, Ze navrzené feSeni pusobi dojmem nedostatku prostoru, ktery
se projevuje i v dispozi¢nim uspofadani.

V poslednich letech byla uvedena do provozu hlavni nadrazi nékolika velkych mést v Evropé, které
dokladuji trendy v typologii téchto dopravné, spoleCensky i architektonicky vyznamnych staveb.
Z nejblizSich to jsou nova hlavni nadrazi ve Vidni a Berliné. Obé nadrazi jsou v né€em inspirujici. Ber-
linské nadrazi z hlediska vnitfniho dispozi¢niho uspofadani na principu nejkratSich pfestupnich cest
prostfednictvim jednoho prostoru s vertikalnimi komunikacemi, ktery pfehledné& propojuji vSechny
urovng, tj. jak platformy nastupist v podzemi a druhém nadzemi, tak dvé mezilehla podlazi obchodl a
sluzeb. V drovni parteru je nadrazi prostupné pfi¢né k navazujicim terminalim tramvajové a busové
méstské dopravy, s informacnimi boxy uobou vstupld a moznosti kontroly pohybu osob
v mimoradnych pfipadech bezpe&nostnich rizik.

V prostoru mésta je (odbavovaci) budova nadrazi vyznamnym prvkem, ktery generuje mnozstvi vnéj-
Sich vztah( a naopak vyuziva vefejny prostor a usporadani funkénich systémi mésta k zajisténi vlast-
niho provozu. Optimalizace téchto vztahu je nezbytna pokud ma byt nadrazi integralni soucasti centra
mésta.

V nasledujicich schématech jsou zjednoduSenym zplsobem vyjadfeny zasady usporadani nadrazi

blémy navrzeného feSeni ve vztahu k vefejnému prostoru a usporadani funk&nich systému mésta.
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Vzhledem k tomu, ze uzemni dopady fesSeni urbanistického detailu spolu s dispozicnim Fesenim
nadrazi nelze v méfitku UPmB vyjadfit, je nezbytné v dalSim uvedena zjisténi zahrnout do studie pro-
veditelnosti.

BERLIN HLAVNi NADRAZ| - PRIKLAD KOMPAKTNIHO DISPOZICNIHO USPORADANI
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SITUACE POLOHY NADRAZI
UROVEN +1 (nastupisté)

Souvislost a vzajemna podminénost
usporadani nadrazi a méstského prosto-
ru.

Centralnim bodem nadrazi je, resp. mél by
byt ,vestibul®, ktery reprezentuje nejdllezi-
t&jSi slozky sluzeb cestujicim; soustredi ver-
tikalni komunikace pro pfistupy
k jednotlivym drovnim nadrazi, a vaci vnéj-
Simu prostoru by mél byt vyznamnym cilem
péSich cest, v€etné jejich presmérovani
k dalSim cilim jak v méstské pamatkové re-
zervaci, tak v rozvojové zéné jizniho centra,
ktera predstavuje potencial zejména ko-
merénich aktivit.

Kontext dispozi¢niho feSeni nadrazi a jeho
vliv na usporadani vefejnych prostoru:

poloha vestibulu - pé&Si cesty od nejsilngjsSiho
pésiho proudu v ulici Masarykové nesméfuji
k vestibulu  (pravdépodobnému hlavnimu
vstupu do nadrazi) atraktivnim prostorem;
ulice Nadrazni ma sice dimenzi méstskeé tFi-
dy, je v8ak vyuzita pfedev§im pro tramvajo-
vou dopravu s kfiZzenim trati a dvéma prav-
dépodobné stejnymi prestupnimi uzly (u his-
torické budovy nadrazi a po 250 m. pfed no-
vym vestibulem);

prostor kfizovatky ulic Nadrazni, HybeSovy,
Uzké a Novych sadl predstavuje predevsim
dopravni uzel, ktery nereflektuje polohu ves-
tibulu, stejné tak jako nové autobusové na-
drazi;

rozsahly indiferentni prostor (cca 3 ha)
s rozptylenymi aktivitami obou nadrazi je ob-
tizné fesitelny a Ize jej povazovat za ztrace-
nou pfilezitost k vytvofeni vyznamného ve-
fejného prostranstvi v méstské pamatkové
rezervaci

obdobna je situace ve sméru k rozvojové
zbné jizniho centra s dominujici dopravou a
stisnénym rozptylovym prostorem vedle
vjezdu do garazi Tesca; vychod z podchodu
splyne s nastupem do pasaze Tesca a nej-
silné&jSi pé&Si proud tak bude pohicen do inte-
rieru obchodnich galerii Tesco a Varikovka
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V arovni 0 se projevuje fada probléma které-
nejsou adekvatné feSeny

Klicovym problémem, ktery brani vytvofeni
prehledného a pfitazliveho komplexu nadrazi
je fada dopravnich bariér, (zejména prijezdu
IAD a okruzni kfizovatky), které omezuji roz-
sah a funkci vestibulu, prakticky pouze na ko-
munikacni prostor s fadou schodist eskalator(
a vytahu:

e nespojitost prostoru az ke stavajicimu pod-

chodu bude vyzadovat Casté pouzivani ver-
tikalnich komunikaci pro dosazeni cilovych
mist.

neni zfejma funkce historické budovy, na-
drazi, ktera svou polohou, architektonickym
vyrazem, mozna i funkci bude ziejmé dal
reprezentovat nadrazi jako celek, prestoze
je v okrajové poloze a s centrem sluzeb
(vestibulem) bude spojena pouze v urovni
nastupist.

navrh postrada kompaktnost feSeni, v€etné
moznosti vybavit prostory, kromé sluzeb
spojenych s cestovani vlakem také obchody
a dalSimi komerénimi sluzbami (nadrazi,
které ,zije“ denné 24 hodin ve Vidni a Berli-
né funguje jako obchodni dim) vazby na
dalsi dopravni systémy by mély byt
v kontaktu s vestibulem a poskytovat cestu-
jicim komfort kratkych a bezpecnych cest s
ochranou pfed povétrnostnimi vlivy (Cely
komplex nadrazi, ktery slouzi odbavovani
cestujicich vCetné autobusového nadrazi,
az po parkovisté, se rozklada v délce cca
800 m); polohu parkovist je nezbytné fesit
v souladu s Vyhlaskou 268/2009 § 5, odst.2

pozadavkim na bezpec€nost odporuje za-
mér vloZit tramvajovou trat do télesa na-
drazi podél jizni hrany, ktera urovnové kfizi
pési cesty - rozpor s Vyhlaskou 268/2009 §
5, odst. 1

mimoradné mnozstvi prlchodud, a pristupl
na rdzné urovné nadrazi vytvari adekvatni
mnozstvi nekontrolovatelnych bodu
s potencialnim bezpecnostnim rizikem
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V drovni -1 Ize identifikovat dva problémy tech-
nického razu

e Roz3ifeni télesa drahy je ve stfetu s vyznam-
nou stokou (B02), feSeni tohoto stfetu je,
s ohledem na systémové souvislosti odvod-
néni Uzemi, zasadni zalezZitosti (viz kapitola
6.3)

e polohu parkovist je nezbytné fesit v souladu
s Vyhlaskou 268/2009 § 5, odst. 2

V relativnim kontaktu jsou dva systémy ,rych-

lych spojeni resp. ,rychlych prijezdd més-

tem®

a) Praha — Brno + pfipojeni pfelozky pFerov-
ské traté

b) SJ diametr — regionalni draha

¢ oba systémy nejsou vzajemné polohové koor-
dinovany; lze predpokladat, Ze néktery ze
systému pfipadné oba nebudou realizovany;
pfesto je pro oba systémy nezbytné realizovat
stavebni pfipravu, s nezanedbatelnymi vlivy
na feSeni nadrazi:
- vestibul  bude
s pFisludnymi
k nastupistim,

nezbytné
rezervami  pro

koncipovat
pfistupy

- rozsahly podzemni prostor pro naslednou
dostavbu tunelt a vybaveni stanice RS
v€etné jeho (ne)vyuziti bude mit vliv nejen
na feSeni nadrazi, ale i na dalSi stavby a
prostory mimo nadrazi a to zejména
v pfipadé, Zze bude do€asné vyuzit pro jina
ucel, ktery bude vyzadovat jiné vazby a ji-
na technicka feseni atd.

e ProtoZze rozhodnuti a realizace trati rychlych
spojeni spada do obdobi 2030 — 2050 bude
vyznamna cast nadrazi velmi dlouhodobym
provizoriem; projektovana varianta uvedené
souvislosti nefesi; koncepcnost takového po-
stupu je pochybna.
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V arovni -2 Ize identifikovat vzajemnou polohu
téles hlavnich draznich systém

Bylo by ucCelné s ohledem na pravdépodobné
rozsahlé zemni prace pfi zakladani vysSich
urovni nadrazi vyuzit urovné -2 pro feSeni par-
kovacich a odstavenych stani v bezprostfed nim
kontaktu s vestibulem

NADRAZi UROVEN -2
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PRIKLAD RESENI VEREJNYCH PROSTRANSTVI A JEJICH USPORADANI (DIMENZI)

VIDEN HLAVNi NADRAZI
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BRNO HLAVNIi NADRAZi / WILSONOVO NAMESTI (jak vidé&li rozptylovy prostor pfed nadrazim
nasi predci)
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6. PRUMET TRAS TRATi RYCHLYCH SPOJENi DO USPORADANI UZEMi MESTA PODLE UPMB A IDENTIFIKACE STRETU

Viz vykresy ¢.2.1 - 2.7

Pramét tras trati rychlych spojeni do usporadani tzemi vymezeném v UPmB je proveden v méF. 1:7500, se zobrazenim urbanistické struktury ploch v rozli§eni na plochy stavebni stabilizované a navrhové v po-
tlacenych barevnych tonech aby bylo mozno zvyraznit stfety s uzemnimi hodnotami a limity, zvliadtnimi podminkami vyuZiti uzemi, dotéenou technickou infrastrukturou a zaméry viz vykres ¢.2.1 —legenda.

Identifikace stfety je provedena v nasledujicich tabulkach s oznagenim zavaznosti stfetl ve tfech kategoriich.

6.1 TRAT RS PRAHA - BRNO

km obor stfetu systém prvek th\égtzun?? povaha stietu existence stfetu poznamka
plochy | hodnota | hodnota limit pé\giéitr?liy zamery stav navrh
UPmB UAP UAP
192,0 krajina pohledovy svah B X stav
192,0 kulturni odkaz Podkomorska myslivna C X stav
- oblast vysoké kvality pFi-
192,0 - 202,7 | pfiroda rodniho prostredi B X stav
195,3 krajina pohledovy svah B X stav
196,2 tech. infrastruktura vodovod hlavni B stav 3 fady-DN300, DN400,DN600
197,5-198,5 zvl.vyuziti - golf C X navrh
198,2 pfiroda USES BK lokalni C X navrh |dle USES JMK
198,5 tech. infrastruktura VVN 110 kV C X stav
198,5-199,0 |pfiroda EVL Natura 2000 CZ0623807 —Hobrtenky A X stav
198,5-199,0 |krajina pohledovy svah B X stav
198,8 pfiroda USES BK B X stav
198,8 pfiroda USES BK regionalni B X stav dle USES JMK
198,9 pfiroda USES BC lokalni C X stav dle USES JMK
199,8 vodovod VOV A/B X stav gt';ﬂ:ggét‘;;’e_rg(;‘s"‘oﬁgﬁ'ypmf"“’
201,5 krajina pohledovy svah B X stav
201,5 krajina pdl krajinného razu B X stav
202,0 rekreace rekrealni park Zabovreské louky B X navrh
202,2 krajina pohledovy svah B X stav
202,2 krajina pdl krajinného razu B X stav
202,2 pfiroda USES BC C X stav
202,2 pfiroda VKP registrovany Wilsonuv les B X stav
202,2 méstska zelef \yznamna zelen die Whl. | wiisonav les B X stav
202,2 tech. infrastruktura vodovod hlavni C stav
204,9 tech. infrastruktura primarni kolektor C navrh | ovéfit na pod. profilu
205,7 tech. infrastruktura parovod hlavni C stav
205,8 tech. infrastruktura horkovod hlavni B stav
. objekt zapsan v ustied. . . X
205,9 ochrana pamatek seznamu kult. Pamatek Mala Amerika B stav
206,0 tech. infrastruktura stoka hlavni B02 A stav
206,0 pfiroda/mésts.zeler USES BK B X navrh

1) zavaznost stfetu z hlediska miry naruSeni hodnoty, systému, technické a finan¢ni naro€nosti feSeni stretu

A zasazena vétSi ¢ast systému, vysoké naklady na technické feSeni a provedeni stavby, vysoké naklady na feSeni Uzemnich (ploSnych) dopadu stfetu, zasah do koncepce systému, zmarené investice....
pfiroda / krajina: trvaly zasah do pfirodni / krajinné hodnoty nejvySsi kategorie

B zasazena oblast systému, nelze feSit pouze lokalné, zvy$ené naklady na technické feSeni a feSeni Uzemnich (ploSnych) souvislosti stfetu
pfiroda / krajina: zasah do pfirodni / krajinné hodnoty vyznamné kategorie

C zasazen jednotlivy Usek trasy, Ize FeSit lokalni prelozkou, standardni naklady umérné vyznamu (profilu) koridoru (vedeni)
pfiroda / krajina: zasah do pfirodni / krajinné hodnoty , moznost kompenzace
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6.2 TRAT BRNO — PREROV (PRELOZKA PREROVSKE TRATE)
nova trat’ Brno - Prerov v soubéhu od km 13,0

URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. s .o.

zavaznost

km obor stietu systém prvek stretu 1) povaha stietu existence stretu poznamka
zvlastni
plochy | hodnota | hodnota limit podkml’n- zaméry stav navrh
y

UPmB UAP UAP
10,5 tech. infrastruktura stoka kmenova B B stav
10,6 tech. infrastruktura stoka kmenova A C navrh
10,6 tech. infrastruktura vodovod hlavni B stav 2 fady-DN200, DN350
11,9 tech. infrastruktura stoka kmenova A C navrh
12,1 tech. infrastruktura stoka kmenova B B stav
12,1-129 pfiroda/mésts.zelen USES BK C X navrh
12,7-13/4 pfirodni zdroj Uz. ochrany artézkych vod B X stav
13,0 tech. infrastruktura stoka kmenova D C stav
13,1 tech. infrastruktura stoka kmenova E B stav
13,1 tech. infrastruktura VVN 110 kV C stav
12,9-14,0 pfiroda USES BC regionalni B X navrh |dle USES JMK
13,0-14,0 pfiroda USES BC B X navrh
13,0 - 14,0 pfiroda VKP navrzeny Cernovicka strouha C stav
13,2 tech. infrastruktura VVN 110 kV C stav
13,4 tech. infrastruktura stoka kmenova E1 C stav
13,8 - 14,0 pfiroda PR PR Cernovicky hajek A X stav
14,5 krajina pohledovy svah B X stav
14,6 - 15,1 pfirodni zdroj ochrana artézkych vod C stav tunely+byv.skladka, riziko naruse-

ni nadlozi artéz. vod
15,4 tech. infrastruktura stoka kmenova F B stav
15,4 tech. infrastruktura stoka kmenova Fd B stav
154-16,4 tech. infrastruktura stoka hlavni F30d C navrh
15,5 tech. infrastruktura VTL plynovod C stav
15,5 tech. infrastruktura VVTL plynovod B stav
15,7 tech. infrastruktura stoka hlavni C stav
16.5 zamér Vef.logistické centrum B X navrh | PUR, urbanisticka studie
17,5 stavebni plocha BALP B X navrh | Brno airport logistic park, vydano
UR

17,7 tech. infrastruktura VTL plynovod C stav

1) zavaznost stietu z hlediska miry naruSeni hodnoty, systému, technické a finan¢ni naro€nosti feSeni stretu

A zasazena vétSi Cast systému, vysoké naklady na technické feSeni a provedeni stavby, vysoké naklady na feSeni tzemnich (ploSnych) dopadi stfetu, zasah do koncepce systému, zmarené investice....
pfiroda / krajina: trvaly zasah do pfirodni / krajinné hodnoty nejvyssi kategorie

B zasazena oblast systému, nelze feSit pouze lokalng, zvySené naklady na technické feSeni a feSeni tzemnich (ploSnych) souvislosti stfetu
pfiroda / krajina: zasah do pfirodni / krajinné hodnoty vyznamné kategorie

C zasazen jednotlivy Usek trasy, Ize feSit lokalni pfeloZzkou, standardni naklady umérné vyznamu (profilu) koridoru (vedeni)
pfiroda / krajina: zasah do pfirodni / krajinné hodnoty , moZnost kompenzace
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6.3 PROVERENiI DOPADU TRAS TRATIi RYCHLYCH SPOJENI

Provéfeni dopadu tras rychlych spojeni ve VAR-Petrov nemlze pracovat podobnym zpusobem jako
predchozi Uzemné technické porovnani variant primétem do Uzemi, protoze v tomto pfipadé neexistuje
pro porovnani srovnavaci zakladna jako u variant ,urbanistického feSeni“ (ktera je vymezena shodnym
rozsahem uUzemi roz§ifeného centra mésta resp. jeho rozvojovych zdén). Jedinou moznosti tedy je vyjad-
Feni stfetdl trasy (a jejich zavaznosti) s hodnotami (ve vyznamu vyjadieném v UAP), limity a zvlastnimi
podminkami Uzemi specifikovanymi v platném UPmB, nebo projektovanymi arealy BALP (Brno Airport
Logistics Park) a zaméry na provedeni zmén v Uzemi specifikovanymi v izemnich studiich — US ,Umis-
t&ni vefejného logistického centra lokalita u leti$té Brno — Tufany* pfipadné US ,Her$picka — provéieni
intenzity vyuziti Gzemi“ (netyka se VAR-Petrov).

Pro VAR-BezProjektu, bude podle zadani uvazovano s feSenim rychlych spojeni a modernizace
,prerovské” trati dle varianty ,A-Reka“. Ve VAR-BezProjektu v3ak nelze poditat s rozvojem regionalni
dopravy, naopak rozvoj dalkové dopravy bude znamenat jeji omezeni; tato varianta neumoznuje kvalitni
zapojeni modernizované prerovské trati, coz by znamenalo zmarfeni planovanych investic (napf. moder-
nizace prerovskeé trati) a snizuje vyznam planovanych staveb (napf. elektrifikace trati Brno — Zastavka u
Brna). Nedostate¢na kapacita nadrazi by mohla mit také vliv na zhorSeni kvality cestovani na uzemi
mésta, odliv cestujicich a vétSi zatéz na komunikaéni siti. Nedostatek na zeleznici by musel byt kom-
penzovan napf. autobusy, a tim potfebou napf. vétsiho autobusoveho terminalu. Ve varianté ,Bez pro-
jektu“ nelze pfipojit do ZUB modernizovanou trat Brno — Pierov. MdzZe to mit za nasledek vyfazeni més-
ta Brna z uzl( sité TEN-T. Uvedeny problém, ktery se vymyka feSeni Uzemnich dopadu avsak je zvlasté
vazny, musi posoudit Studie proveditelnosti.

URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. s .o.

6.4 KOMENTAR K DOPADUM NA VYZNAMNE CASTI SYSTEMU ODKANALIZOVANiI MESTA

Dopady prestavby ZUB na kanalizaéni sit mésta Brna byly posuzovany pouze na patefni systém ka-
nalizace, na hlavni stoky a stoky kmenové.

P¥i realizaci ZUB dojde také ke kolizim se systémem uli¢nich stok, pFedevsim v usecich realizova-
nych tunelovanim. V téchto stietech bude nutné ovérit stavajici stavebni stav stokové sité minimalné v
rozsahu poklesovych kotlin tunelt a urcit miru ohrozeni stability téchto uliénich kanalizaci a nasledny
rozsach nutnych rekonstrukci.

Hlavni stoky a stoky kmenové

Kategorie A - Jedna se o kolizi hlavni stoky BO2 s rozSifenim nadrazi smérem k OD TESCO. a to az
k ul. Uhelna. Jde o hlavni stoku odvadéjici odp. vody ze stfedu mésta. Hlavni stoka by-
la vybudovana v 90 letech minulého stoleti. Koncepéné navazuje na reten¢ni nadrz ,,
Jeneweinova“ ktera byla dokoncena v roce 2013. Odklon trasy vzhledem ke spadovym
a prutokovym pomérim je velmi problematicky. Stoka musi byt napojena na odleh¢o-
vaci komoru Uhelna. Posun této komory na kmenové stoce B by byl velmi problémovy
v navaznosti na nové vybudovanou Cerpaci stanici splaskovych vod a destovou kana-
lizaci pro Jizni centrum.

Jediné mozné feSeni by bylo posunuti trasy stoky do mist stavajiciho OD TESCO a to
S havazanim na stavajici trasu v ul. Kolité a pozvolnym napojenim na stavajici trasu
v ul. Uhelna tak ,aby byl zajistén plynuly natok na odlehCovaci komoru na kmenové
stoce B. Tento Casteny odklon trasy by ale jesté zhorSil stavajici Spatné spadové po-
méry stoky.

Kategorie B — Kolize s kmenovymi stokami, které odvadéji odp. vody z velkych povodi a maiji vazby
na vyznamné objekty na kanaliza¢ni siti, pfedevSim na odlehCovaci komory. Realnost
rekonstrukce bude zavisla prostorovych moznostech v daném misté a na existenci ko-
liznich stfetu s ostatnimi inz. sitémi.

Kategorie C — Kolize s hlavnimi a kmenovymi stokami, které bude mozné fesit v misté kolize
v nutném rozsahu. Bude se jednat o standartni technicka feSeni jejichZ rozsah bude
umeérny pofilu stoky, pritokiim ve stoce a kolizim s dal§imi inz. sitémi
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7. POROVNANI VARIANT NA ZAKLADE VYUZITi UZEMi - BILANCE PODLE VYBRANYCH UKAZATELU URBANISTICKE EKONOMIE

ROZVOJOVE ZONY - relativné samostatné urbanistické celky s rozdilnou charakteristikou sou¢asného vyuziti a prostorového uspo-

URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. s .o.

fadani; jejich vzajemné interakce vytvari predpoklady pro uzemni rozvoj rozsifeného centra poznamky porovnani
VAR-Reka VAR-Petrov VAR-BezProjektu 1 orovnéani variant
Rozvojovéa zona plocha ha podil ploch plocha ha podil ploch plocha ha podil ploch 2 7kvantita/kva|ita
BeneSova - Nadrazni 14,22 7,3% 9,76 5,0% 7,29 3
Jizni centrum 52,71 27,0% 51,84 26,5% 50,60 25,9%
Nové Sady 19,18 9,8% 15,20 7,8% 10,74 5,5%
Styfice - Her3picka 44,21 22,6% 46,18 23,6% 44,21 22,6%
Styfice - Vodaiska 25,21 12,9% 11,74 6,0% 5,37 2,7%
Kolisté -Nova méstska tfida 34,78 17,8% 34,16 17,5% 34,17 17,5%
Drazni téleso 0.00 0.0% 2143 11.0% 37.93 19.4% ;Sﬁtgidujlu je pfedpoklad uvolnéni ploch drahy ve prospéch méstotvornych
Reka 5,17 2,6% 5,17 2,6% 517 2,6%
bilancované uzemi celkem 195,48 100,0% 195,48 100,0% 195,48 100,0%

ROZSAH A PROPORCE FUNKENICH PLOCH
ter uzemi

- hodnoty vyjadfuji celkovy rozvojovy potencial rozSifeného centra, proporce funkci a charak-

poznamky

VAR-Reka VAR-Petrov VAR-BezProjektu
funkce / ucel vyuZziti plocha ha podil ploch plocha ha podil ploch plocha ha podil ploch
bydleni 19,06 35,7% 8,38 17,9% 3,75 9,6%
komeréni plochy 32,80 64,3% 37,05 79,2% 33,10 84,9%
vyroba, pramysl 0,00 0,0% 1,34 2,9% 2,16 5,5%
celkem 51,86 100,0% 46,77 90,2% 39,01 75,2%

celkovy rozvojovy potencial rozSifeného centra = plochy navrZzené k zastavéni

ROZSAH A PROPORCE PLOCH BYDLENI, ZELENE, VODY A REKREACE -k

hodnotu v urbanizovaném uzemi

valita prostfedi v téchto funkénich plochach dosahuje nejvyssi

poznamky

VAR-Reka VAR-Petrov VAR-BezProjektu
funkce / ucel vyuZziti plocha ha podil ploch plocha ha podil ploch plocha ha podil ploch
zelen, voda, rekreace 30,95 20,82 20,16
bydleni 19,61 8,61 4,25
celkem / porovnani variant 50,56 100,0% 29,43 58,2% 24,41 48,3%

VAR-Reka a VAR-BezProjektu vykazuji znaéné vétsi podil ploch zelen&, vody a
rekreace nez bydleni > potencial kvality prostfedi pro bydleni neni dost vyuzit

rozvojovy potencial rezidencnich ploch (bydleni) v kvalitnim prostredi

ROZSAH A HODNOTA PLOCH PODLE BONIT

Y (POLOHOVE HODNOTY) - hodnoty pozemkil vyjadfené cenou

poznamky

cenova droveri polohové bonity ploch VAR-Reka VAR-Petrov VAR-BezProjektu
plocha ha tis.K& plocha ha tis. K& plocha ha tis.K&
>20 000 K&/m2 12,72 2 925 600 7,85 1 805 500 3,11 715 300
10 000 - 20 000 K&/m2 21,49 3 223 500 21,20 3 180 000 16,14 2 421 000
3 000 - 10 000 K&/m2 19,25 1251 250 11,14 724 100 15,76 1 024 400
<3000 K&/m2 0,00 0 6,58 131 600 4,00 80 000
celkem 53,46 7 400 350 46,77 5841 200 39,01 4 240 700
porovnani variant 100% 79% 57%

cena pro vypocet
tis.K&/m?

23000

15 000

6 500

2 000

mira nevyuzité pfileZitosti ke zhodnoceni pozemku

VYTEZNOST PLOCH - vyjadiena predpokladan

ym mnozstvim hrubych podlaznich ploch (HPP)

poznamky

VAR-Reka VAR-Petrov VAR-BezProjektu
funkce / ucel vyuziti plocha ha HPP ha plocha ha HPP ha plocha ha HPP ha
bydleni 19,06 58,87 8,38 27,89 3,75 12,33
komer¢ni plochy 32,80 134,43 37,05 132,77 33,10 123,43
vyroba, pramysl 0,00 0,00 1,34 0,53 2,16 0,86
celkem 51,86 193,30 46,77 161,19 39,01 136,62
porovnani variant 100% 83% 71%

mira kompaktniho vyuziti Uzemi !nevyjadfuje v8ak ocenéni kvality HPP jako v

pripadé bonity pozemku!

PROPORCE FUNKCIi VYJADRENA HPP - predpoklad docileni Zadouci proporce ploch bydleni v roz§ifeném centru mésta poznamky
VAR-Reka VAR-Petrov VAR-BezProjektu
funkce / ucel vyuziti HPP ha podil ploch HPP ha podil ploch HPP ha podil ploch
bydleni 58,87 30,5% 27,89 17,3% 12,33 9,0% rozsah funkce bydleni, by mél byt cca 30% z celkového vyuziti stavebnich ploch
komer¢ni plochy 134,43 69,5% 132,77 82,4% 123,43 90,3%
vyroba, pramysl 0,00 0,0% 0,53 0,3% 0,86 0,6%
celkem 193,30 100,0% 161,19 100,0% 136,62 100,0%
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POUZITE ZKRATKY

US uzemni studie

UPmB Uzemni plan mésta Brna 94

ZU Brno/ ZUB  Zelezniéni uzel Brno

traté RS traté rychlych spojeni

VRT vysokorychlostni traté

IAD individualni automobilova doprava

MHD méstska hromadna doprava

VHD verejna hromadna doprava

SJ diametr severojizni diametr regionalni drahy
HPP hruba podlazni plocha

IPP index podlazni plochy

Pozn.: Zkratky VRT a RS jsou v této urbanistické studii pouzivény pro jeden a tyz systém vysokorychlostni Zeleznice, ktery bude zaveden do ZUB.

VYKLAD POJMU

Pro ucel této studie se pouzivaji pojmy s nasledujicim vyznamem

Uzemi

plocha nebo soubor ploch, ktery ma zpravidla urCity charakter napf. podle polohy (napf.: Uzemi historického jadra, uzemi rozvojovych zén...), pfipadné podle pfevladajicich funkci (napf.: rezidencni
uzemi, produkéni uzemi apod.).

Uzemni rozvoj

Proces, pfi némz dochazi ke zhodnoceni tzemi a to zménou jeho funkéniho vyuziti nebo zasadni zménou intenzity jeho vyuziti. Je vysledkem investi¢ni ¢innosti.

Potencial uzemi

Soubor pfedpokladil a podminek ur€ujicich moznosti Gzemniho rozvoje mésta (jeho €asti), ovliviiujicich jeho (jejich) vyznam.

Rezidenéni uzemi

Struktura smiSenych ploch, ve které prevazuje kvalitni prostfedi (napf. zelen) v€. vefejnych prostranstvi; prostfedi je vhodné pro bydleni a umozriuje neruSeny a bezpeény pobyt a relaxaci obyvatel
(sport, pohybové aktivity), a dostupnost ob&anského vybaveni.

Plocha navrzena k zastavéni (navrhova)
Pozemek nebo soubor pozemku, graficky vymezeny ve funkénim a prostorovém usporadani uzemi jednotlivych variant.

Funkce (urbanisticka) )

soubor charakteristik, které jsou specifikovany hlavnim ucelem vyuZziti (V UPmB se pfipadné vymezuje pripustné, podminéné pripustné a nepfipustného vyuZiti).

HPP hruba podlazni plocha

souCet ploch plidorysu vSech podlazi, ktera maji vliv na prostorové uspofadani uzemi nebo mozné zatizeni dopravni a technickou infrastrukturou, obvykle vymezenych vnéjSim obrysem stavby,
v pfipadé urbanistického navrhu je HPP vypoétena z plodné vyméry plochy navrhované k zastavéni (ZP) a indexu podlaznich ploch (IPP) vztazenému k této plose > ZP(m?) x IPP = HPP(m?).

IPP Index podlazni plochy (IPP)

vyjadfuje intenzitu vyuZiti plochy (z hlediska utvareni charakteru uzemi a mozného zatiZzeni dopravni a technickou infrastrukturou), tj. stanovuje pomér predpokladanych hrubych podlaznich ploch sta-
veb k vymére plochy; je vymezen v UPmB a obdobné& (ve shodné lokalité a pfedpokladanych izemné technickych podminkach) pouzit v hypotézach funkéniho a prostorového usporadani uzemi
ve VAR-Reka a VAR-BezProjektu.



